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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE | - CHAMPS D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLA N D'OCCUPATION DES SOLS

Le présent reglement s'applique a I'ensemble ditoiez de la commune de ROQUEVAIRE.

ARTICLE 2 — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR D D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

Sont et demeurent notamment applicables au tegit@mmunal :
1- L’article R 111-1 du Code de I'Urbanisme.

2- Les servitudes d'utilité publique mentionné#arinexe du plan d'occupation des sols.
3- Les articles du Code de I'Urbanisme ou d'alégislations concernant :

les déclarations préalables

les permis de construire

les lotissements

les périmétres sensibles

le droit de préemption urbain

les zones d'aménagement différé

les périmétres de restauration immobiliere

les périméetres de résorption de I'habitat insal¢Gozle de la "Santé Publique")
les zones d'aménagement concerté

les périméetres de protection

4- les arrétés ministériels, préfectoraux ou maigk en vigueur qui réglementent la pratique dupiaget
le stationnement des caravanes.

ARTICLE 3 — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan d'occupation dets est divisé en zones urbaines et en zonesellatunon
équipées délimitées sur les documents graphiques.

Les zones urbaines sont :

» UA: centre urbain

* UB : quartier St Roch

» UD : agglomération discontinue a densité moyenngéduite

Les zones naturelles sont :

e NA : urbanisation future

* NAE : urbanisation future affectée aux activités

* NAF : urbanisation future réservée au tourismeugtlaisirs
* NB : campagne

* NC : activités agricoles

* ND : zone naturelle protégée

ARTICLE 4 — ADAPTATIONS MINEURES
Seules les dispositions des articles 3 a 13 deuckeades zones peuvent faire I'objet d'adaptationgures,

rendues nécessaires par la nature du sol, la coafign des parcelles ou le caractéere des conistngct
avoisinantes.
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ARTICLE 5 — PROTECTION DES BATIMENTS D'HABITATION C ONTRE LE BRUIT DES
TRANSPORTS TERRESTRES

Sont reconnues bruyantes sur le territoire de fancone les voies suivantes (cf. le plan de zonage):
a) Voies de catégorie 1 - (nuisances sonores iantes)
Autoroute A.52 6 files de circulation.

b) Voies de catégorie 2 et 3 — (nuisances sonérdes, mais moindres que celles de type 1)
RD.96 : 4 files de circulation.

Lorsqu’une construction a usage d’habitation, esvpe a moins de 300 metres du bord extérieur ddae
catégorie 1, et 100 metres du bord d’'une voie dégosie 3, il convient de procéder a une analyseist@ue

conforme aux dispositions de l'arrété du 6 octob®&8 (modifié le 23 février 1983) relatif a l'isohent
acoustique des batiments contre le bruit de I'esgatérieur.

Le niveau d'isolement acoustique retenu pour chéagaele est précisé dans la demande de permindidce.

ARTICLE 6 - RAPPELS DES PROCEDURES
L’édification des clétures est soumise au dispositie I'article R 421-12 du Code de I'urbanisme) ;

Les installations aménagements travaux et changsrderdestinations démolitions sont soumis auxogdispns
des articles R.421-1 a R 421-29 du Code de I'Udraai;

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis éisatiton dans les espaces boisés classés en dioplice
l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme ;

Les défrichements sont soumis a autorisation eficapipn des articles L.311-1 et suivants et L.-31@u Code
Forestier ;

Dans les espaces boisés classés, les demanddsicieedgent sont irrecevables.

ARTICLE 7 — RISQUES NATURELS

7.1 Risque sismigue
Le décret 91 461 du 14 mai 1991 relatif a la préeandu risque sismique classe la commune de Ra@igegn
zone de séismicité n° l.a.

7.2 Zones exposées a des mouvements de terraingefirements)

Par arrété préfectoral en date du 13 janvier 1884pplication de l'article R.311-3 du Code delasisme, des
zones exposées a des mouvements de terrain (effopdts) sont délimitées sur le territoire de la mome de
ROQUEVAIRE. En I'application de I'article 40-6 delbi du 22 juillet 1987 ce document est devenu PARR
révision de ce PPR a été prescrite le 5 ao(t 188@prouvée le 5 mai 1999 par arrété préfectoral.

Les espaces soumis a ces risques sont pris eneami.O.S. de la fagon suivante :

7-2-1) Classement en zone NDe des zones soumisesisgue majeur ;

7-2-2) Report du périmetre dans lequel le risqeat exister. Ce périméetre couvre partiellement les
zones UA, UD, NAE, NB, ND.

A l'intérieur du secteur ND e mentionné au 7-24itsguls autorisés

- les travaux sur les constructions existantes ldiksqunt pour effet de modifier uniguement leur exsp
extérieur et a condition que ces travaux n'aggrapas les risques et leurs effets ;

- les travaux et installations (y compris voies déacet branchements) destinés a réduire les risues
leurs effets ;
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- les ouvrages techniques d'intérét général a condifil'ils n'aggravent pas les risques et leursseffe

A l'intérieur des périmétres mentionnés au 7-2-@sdaquel le risque peut exister, une étude géqlmgiu
géotechniquepréliminaire doit étre effectuée afin de défirar hature du risque et les mesures a mettre en
ceuvre pour s'en préserver avant toute construction.

De plus a l'intérieur de ces zones et périmétresefluents et eaux pluviales en provenance desrési et

terrasses doivent étre collectées puis rejetées dismréseaux publics, s'ils existent, soit suttetesins situés a
plus de cinquante métres (50 m) de toute constructi

7.3 Risque d'inondation

La commune de Roquevaire est couverte par un PiP&REgpar arrété préfectoral en date le 9 mars.2007

En application de ces textes, le zonage réglementdai PPRI de la commune de Roquevaire comprenilequa
zones distinctes qui résultent du croisement ds wariables décrites dans le rapport de présentati

- La zone rouge dénommée Rntitulée Ir au zonage, correspond a des zonesjae grave d’inondation du fait
de:

* hauteur d’eau supérieure a 1 metre

» vitesse d’écoulement inférieure a 0,5m/s.

» secteur naturel (ND) : hauteur d’eau inférieureraglre et vitesse d’écoulement inférieure a 0,5m/s

De maniere générale, la construction est interdite

- La zone violette dénommeée V intitulée v au zonage, correspond a des zofiaerdlation définies sur la
base de la crue exceptionnelle de référence hydmgephologique au droit desquelles les limites alerlie

centennale et la caractérisation de I'aléa ne pasidéfinis.

Il s'agit de secteurs peu aménagés, dans les sjatiatil convient de préserver de toute urbanisatéin de

conserver les capacités d'écoulement et d'expadgisrcrues pour ne pas aggraver les risques peuohes
situées en amont et en aval du projet.

La zone lv est soumise aux reégles de la zone Ir.

- La zone bleue dénommée Bintitulée Ib au zonage, correspond a des zonpesg&es a un risque modéré
d’inondation du fait de :
* hauteur d’eau inférieure & 1 métre et vitesse dileoent inférieure a 0,5m/s
* en centre urbain : hauteur d’eau inférieure a Ogfrenet vitesse d’écoulement comprise entre 0,5
m/s et 1 m/s.

La construction y est admise sous prescriptions.

- La zone grise dénommée Gintitulée Ig au zonagegorrespond a des zones de risque d’inondationasur |
base de la crue exceptionnelle de référence hydmgephologique. Il s’agit des espaces situés entre
I'enveloppe de la crue de référence et celle dada exceptionnelle qui peuvent étre le siége aendages
considérables en cas de crue majeure et parti@zipexpansion des crues.

L'urbanisation doit y étre limitée et permise quensgl les zones de faible stockage et d’intérét majeur le
développement urbain

Définition et références techniques
La cote de référence définie pour chaque zonaestiVante:
- Zone rouge : se référer a la cote indiquée splale de zonage
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- Zone bleue : 1.00 métre au-dessus du terrainmelatu
On prendra pour la cote du terrain naturel I'aftéwdu point le plus haut sur le terrain en NGFsd@mmprise du
projet.

A- PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX OUVRAGES, CONSTRUCTI ONS ET UTILISATIONS DU
SOL EXISTANTS :

Al- Interdictions relatives aux ouvrages, construmons et utilisations du sol existants :

Sont interdits dans I'ensemble des zones soumisemdation :
» laménagement a quelque usage que ce soit desalsuexistants sauf en vue de la réduction des
risques
« toute construction dans I'axe d’un talweg et dams bande de sauvegarde de part et d'autre de I'axe
assimilable a un espace de grand écoulement.

Est interdit en secteur Ir et Ib :
* le changement de destination conduisant a augmengopulation exposée ou la vulnérabilité des
biens exposés

Sont interdits en zone Ir :
* les travaux ou constructions non autorisés ci-dessben particulier.
« la démolition ou la modification sans étude prél@ales ouvrages jouant un réle de protection contre
les crues,
* la reconstruction d'un bien détruit par I'effet déuicrue,
* l'augmentation du nombre de logements par aménaggergeovation, ...

A2- Autorisations relatives aux ouvrages, construmns et utilisations du sol existants :

Sont autorisés en secteur Iret Ib :

* les travaux d'entretien et de gestion courantshiess et des activités, sans augmentation de la
population exposée, sans augmentation de risquegation de risques nouveaux,

« 'adaptation ou la réfection des constructions) dé permettre la mise en sécurité des personras et
mise hors d’eau des biens et des activités,

* la construction et 'aménagement d'accés de sé@xiérieurs en limitant I'encombrement de la zone
d'écoulement,

* I'extension des aménagements de terrains de pigirdex sports et de loisirs au niveau du sol, a
I'exclusion de toute construction,

Sont autorisés en secteur Ir :

« I'extension des constructions, limitée a 10 m2? ¢giese au sol, visant seulement la réalisation de
locaux sanitaires, techniques ou de loisirs et séssrve de ne pas faire obstacle a I'écoulement de
crues,

* les surélévations mesurées des constructions Btastasans augmentation de I'emprise au sol sous
réserve de ne pas augmenter la population et fekabilité des biens exposés aux risques,

+ la démolition des constructions.

Sont autorisés en secteur Ib :
 sauf si le bien a été détruit par une crue, lansitaction sous réserve d'assurer la sécurité des
personnes et de réduire la vulnérabilité des biens,
* le changement de destination sous réserve d'adsusécurité des personnes et de ne pas augmenter
la vulnérabilité ou les nuisances
 L’extension des aires de stationnement situéeswvaan du terrain naturel, a condition de prévoir un
dispositif évitant I'emportement des véhicules as de crue, qui ne modifie pas le libre écoulement
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des eaux. Un mode de gestion approprié pour askalete et la mise en sécurité des usagers et des
véhicules devra également étre prévu.

A3- Sont fortement recommandées et sont rendues l@atoires en secteur Ib :

Lors d’'une réhabilitation du bien :

 La mise en place de dispositions pour éviter l'aiffement et I'érosion des fondations superficiglle
(réalisation d'une béche en béton au pied du mpogx au courant par exemple....). La structure du
batiment doit pouvoir résister a la pression hyligae des crues et des écoulements

« La réalisation d’'un point d’attente des secoura &ains 1 m au-dessus du terrain naturel, de cpaci
correspondant a I'occupation des locaux facilenagsessible de l'intérieur et présentant une issue d
secours accessible de I'extérieur par les serdiesgcours.

e La réalisation de mesures d'étanchéité du batimesqu’a 1 m au-dessus du terrain naturel
(obturation des ouvertures, relevement des seliilses ouvertures doivent étre rendues étanches.

lors d'une réhabilitation du bien, d’'une réfectiom du remplacement des éléments d'équipementsrei&sig-
apres les mesures de réduction de la sensibiliéaa suivantes pour chacun d’entre eux :

» Les matériaux, équipements et réseaux sensiblesa@, Inotamment les coffrets d’alimentation en
électricité, seront placés a 1,50 m au-dessus rdairtenaturel. Le tableau de distribution électaqu
sera congu de facon a pouvoir couper facilemenedtdcité dans le niveau inondable tout en
maintenant I'alimentation électrique dans les nivesupérieurs. Les chaudiéres de chauffage central
seront placées a 0,50 m au-dessus de la coteédenéé.

* la réduction de la sensibilité a I'eau des pariedatiments situées a moins de 1m du terrain elatur
(les menuiseries, portes, fenétres, vantaux, revdéits de sol et de murs, protections phoniques et
thermiques), elles doivent pouvoir résister a l'eau

Lors d'une réhabilitation du bien, d’une réfection

* Le déplacement ou la reconstruction des cl6turisariobstacle a I'écoulement des eaux.

* Les clétures doivent étre constituées d'un grillagarge maille (150 mm x 150 mm minimum) avec
ou sans mur bahut (hauteur max 20 cm par rappatreain naturel). Elles doivent étre perméables
pour ne pas géner I'écoulement des eaux en casudeTout autre type de grillage et toute cléture
végétale sont interdits.

B- PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX OUVRAGES, CONSTRUCTI ONS ET UTILISATIONS DU
SOL FUTURS :

B-1 Interdictions relatives aux ouvrages, construmns et utilisations du sol existants :

Sont interdits en secteur Ir :
Tous travaux, remblais, constructions et installside quelque nature qu'ils soient, et notamment :
« la création a quelque usage que ce soit des staisad en vue de la réduction des risques,
* la création de terrain de camping et de caravarggearcs de loisirs comportant des constructions a
usage résidentiel et d'aires d’accueil des gensogage,
* la création ou l'extension de batiments publicseséaires a la gestion de crise et notamment ceux
utiles a la sécurité civile et au maintien de lierd
* les remblais sauf s’ils sont liés a des opératarisrisées,
* toute construction dans I'axe d’'un talweg et dams bande de sauvegarde de part et d’autre de I'axe
assimilable a un espace de grand écoulement.

Sont interdits en secteur Ib :
 La création ou I'extension de batiments publicseséaires a la gestion de crise et notamment ceux
utiles a la sécurité civile et au maintien de lt@rgublic sauf a démontrer I'impossibilité d’'une
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implantation alternative. Quoiqu’il en soit cesib@nts devront rester aisément accessibles par la
route;

La création d’établissements recevant du publitéjuipements sensibles (hdpitaux, écoles, maisons
de retraite...) qui induisent ou correspondent a évebbppement non compatible avec le caractéere
inondable (susceptible de drainer une populatigppl&mentaire dans la zone inondable, accueillant
une population vulnérable comme des enfants opédesonnes a faible mobilité...) sauf a démontrer
'impossibilité d'une implantation alternative, yompris hors de la commune concernée. Cette
démonstration fera I'objet d’'un document d’analieseitoriale basé essentiellement sur 'examen des
contraintes spatiales et dans la mesure ou une daiecés hors d'eau, utilisable en période
d’'inondation est réalisée;

La création d'établissements spécialisés de typgred’'aide par le travail (CAT);

les dépbts et stockages de matériels et matériane @mprise au sol supérieure a 20 m?;

les stockages de produits dangereux, polluantseosildes a I'eau a moins de 1,5 métre du terrain
naturel;

la création de terrains de camping et caravanagepaics résidentiels de loisirs comportant des
constructions a usage résidentiel et d'aires d'aitcie gens du voyage;

« l'implantation de parcs destinés a I'élevage dasax y compris les constructions nécessaires;

* la création de sous-sol en dessous de la cotefélemée (notamment les parkings en sous-sol)

Sont interdits en sectelby et Ig :
* les remblais non limités a l'emprise des consmustiet non protégés contre I'érosion et le
ruissellement et ceux qui ne sont pas directeni&ngldes travaux autorisés
« toute construction dans I'axe d’un talweg et dams bande de sauvegarde de part et d'autre de I'axe
assimilable a un espace de grand écoulement

Sont interdits en secteur Ig :
* la création ou 'aménagement de sous-sols en desola cbte de référence égale a 0.5 métre au
dessus de terrain naturel sauf les parkings sairterdont I'autorisation est conditionnée par laami
en place de dispositions constructives visant aéeimgr I'entrée d’eau et par la mise en place d'un
reglement et un plan de gestion s’intégrant dapaie de prévention, d’'intervention et de secours.
mode de gestion approprié pour assurer l'alerta Btise en sécurité des usagers et des véhicuies do
étre prévu.

B2- Prescriptions pour les constructions et occupi@ns nouvelles :

Occupations autorisées :

En zone Ir:

* les occupations et utilisations des biens, a cmmdgu'ils ne fassent pas obstacle a I'écoulemest d
eaux et n‘aggravent pas les risques et leurs effets

* les aménagements de terrains de plein air, desspbrde loisirs au niveau du sol, a l'exclusion de
toute construction.

* les cultures annuelles et pacages.

* Les infrastructures publiques et travaux nécessaiteur réalisation.

* les carrieres, ballastiéres et gravieres sansllastas fixes ni stockage ou traitement de matécia
susceptibles de géner I'écoulement des crues.

* les installations, et travaux divers destinés alianed I'écoulement ou le stockage des eaux ou a
réduire le risque.

* les réseaux d'irrigation et de drainage avec bssdiorage destinés a compenser les effets sur
I'écoulement des eaux, ces bassins devant étrespogr résister a I'érosion et aux affouillements.

Espace vert :

En zone Ir :
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Les plantations permanentes limitées a des arlerésudte tige, régulierement élagués jusqu'au nideda crue
de référence; I'emprise des plantations de plu 5@ m de haut ne dépassera pas 20% de la supediale, et
ne devra pas constituer un obstacle a I'écoulegentaux de plus de 20 m2 de superficie d'un eeaht ; les
plantations en haies sont interdites.

En zone b :

Les arbres et haies doivent étre régulierementiéldu pied jusqu'au niveau de la crue de référence

Les tiges des plantations de plus de 1m de hauedbétre distantes de plus de 2 métres pour nequestituer
un obstacle a I'écoulement des eaux.

Les branches coupées et les bois tombés au sardditre enlevés.

En zonelg:

Les plantations en haies susceptibles de faireaolesh I'écoulement des eaux sont interdites. Ateles tiges
doivent étre espacées de 1 m minimum et les haiesmt étre régulierement élaguées du pied jussu'@m au
dessus du sol. Les branches coupées et les bdig€s$om sol doivent étre enlevés.

Clotures :

En zone Ir:

Les clétures constituées d'au maximum 3 fils supssp espacés d'au moins 50 cm, avec poteaux distant
moins 2 m, de maniére & permettre un libre écouithes eaux. En zone urbaine, des clétures grédkagdarge
maille (150 mm x 150 mm minimum) peuvent étre aésisans mur bahut de soubassement Tout autre éype d
grillage et toute cl6ture végétale sont interdits.

Enzonelbetlg:

Les clétures doivent étre constituées d'un grillagerge maille (150 mm x 150 mm minimum) avec anss
mur bahut (hauteur max 20 cm par rapport au terraiarel).

Elles doivent étre perméables pour ne pas gérerulément des eaux en cas de crue.

Enzone lb:
Tout autre type de grillage et toute cloture vélgétant interdits.

Niveau des planchers :

En zone Ib :

Le premier plancher habitable doit étre réalisé @anains 1 m au-dessus du point le plus haut daiterraturel
sur I'emprise de la construction. Toutefois lorsgua@ir des raisons liées a la configuration desxjieette
disposition ne peut étre respectée, I'extensioncdastructions, a condition d'en limiter la vulrgliéé, sera
limitée a 20% de I'emprise au sol pour les extetsibusage d'activités économiques et a 20 m? disengu sol
pour les autres constructions.

En zone Ig :

Le premier plancher habitable doit étre réalisé& @nains 0.5 m au-dessus du point le plus hautdaitenaturel
sur I'emprise de la construction.

Remblais :

En zonelb:

Les remblais doivent étre strictement limités enpese des constructions, et congus pour résiskzmpaession
hydraulique, a I'érosion et aux effets des affenikénts.

Techniques et matériaux :

En zone Ib :
Les parties d'ouvrages, situées a moins de 1,50-dessus du terrain naturel, tels que :
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- fondations de batiments et d'ouvrages,

- constructions et aménagements de toute nature,

- menuiseries, portes, fenétres, vantaux,

- revétements de sols et murs, protections thermesigt phoniques,

doivent étre constituées de matériaux imputressieeinsensibles a I'eau, et étre congcus pourteésisia
pression hydraulique, a I'érosion et aux effetsaffesiillements.

Réseaux publics et privés:

En zonelb:
L'implantation de nouveaux réseaux et de leurspé&pents a moins de 1,50 m au-dessus du terrairehast
interdite a l'exception :
- des drainages et épuisements,
- des irrigations,
- des réseaux d'eau potable étanches,
- des réseaux d'assainissement étanches et neudispbsitifs assurant leur fonctionnement en eas d
crue,
- des réseaux de chaleur équipés d'une protettiomique hydrophobe,
- des réseaux électriques et téléphoniques estergrotégés contre les eaux.

Les réseaux intérieurs et ceux situés en aval plesreils de comptage doivent étre munis d'un digpds mise
hors service automatique ou établi, en particdimur les constructions neuves, a 1,50 m au-desstisrdain
naturel. Tout circuit électrique situé a moins dB0lm au-dessus du terrain naturel doit pouvoie ébupé
séparément.

Tout appareil électrique scellé doit étre placénains a 1,50 m au-dessus du terrain naturel.

Pour les réseaux extérieurs, les prescriptionsleemhémes que pour les réseaux intérieurs.

Implantation des constructions:

Enzonelbetlg :
Les constructions ou extensions doivent étre impksde fagon & minimiser les obstacles suppléinesta
I'‘écoulement des eaux.

En zone Ib :
L'emprise de la construction sur la partie inondahl terrain support du projet, ne doit pas étpgsaure a 30
% de cette surface inondable.

Hauteur et position des ouvertures :

Enzonelb:
Les seuils des ouvertures doivent pouvoir étre usngtanches jusqu'a 0,50 m. au-dessus du planther e
doivent pas étre situés sur les facades exposémsiaant.

Stationnement :
Enzonelbetlg:
Les aires de stationnement situées au niveau dhirtaraturel doivent avoir un dispositif évitaréiportement

des véhicules en cas de crue, qui ne modifie pdibrie écoulement des eaux. Un mode de gestionogpgr
pour assurer l'alerte et la mise en sécurité dagars et des véhicules devra également étre prévu.

En zone Ib :
Le stationnement des caravanes est interdit.

B3 — Autres Prescriptions obligatoires
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En zonelg:

- une analyse de risques spécifique pour les n@migins de type: batiments publics nécessaires a |
gestion de crise et notamment ceux utiles a lar#éccivile et au maintien de l'ordre public, égerpents
sensibles (hOpitaux, écoles, maisons de retraitet. cpnstructions publiques d’accompagnement déeeléocale
qui induisent ou correspondent & un développement aompatible avec le caractére inondable exensle |
construction qui draine une population supplémeatin zone inondable).

Cette analyse doit permettre de répondre aux dejectifs suivants :

» Les batiments doivent rester aisément accessildesaproute méme our des crues trés
fortes.

» Enoutre, les batiments publics nécessaires askiogede crise, notamment ceux utiles a la
sécurité civile et au maintien de 'ordre publicles établissements sensibles ayant une
fonction d’hébergement devront pouvoir maintenur¢éefonctionnalités méme pour des
crues trés fortes.

L'analyse de risques reposera, au-dela de la cesenade de l'aléa, sur Iidentification et la losation de
facteurs pouvant aggraver l'aléa et ensuite swaliéation de la vulnérabilité de la constructiorenqant en
compte l'impact humain (mise en sécurité des pems)) I'impact économique (colt des dommages) et
environnemental. Elle propose les mesures de nédute la vulnérabilité & mettre en ceuvre.

- Réaliser une étude de vulnérabilité pour lestantions a usage d’habitations ou d’activitédrésu
que celles visées ci-dessus) visant a réduire dohd’une crue tres forte.
Cette étude doit permettre la mise en ceuvre desiregesle réduction de la vulnérabilité qui s'impdsen
rehaussement des planchers du premier niveau sav®ip étre inférieur a 0.50 metre au dessus duaiter
naturel (a2 adapter en fonction de la nature deolastcuction et de la configuration des lieux), aitles
émergences (sortie de garage, évents,...) au degsquremiier plancher, ne pas perturber le libre éroaht des
eaux, mettre hors d’eau les tableaux électriqudeseinstallations de chauffage et de ventilatigtiljser des
matériaux peu sensibles a I'eau pour les partissesibles d’étre inondées, empécher la mise dtaiion
d’objets dangereux ou polluants... et les moyenstirenen place comme: les consignes de sécurité, ...

ARTICLE 8 — ZONES D'INTERET HISTORIQUE ET D'INTERET ARCHEOLOGIQUE

Dans les zones d'intérét historique, ou la présanmeu prés certaine de vestiges archéologiquesguera au
moment des terrassements, des découvertes entréaglication de la loi validée du 27 septembgtil
portant réglementation des fouilles archéologiquds d'éviter les difficultés inhérentes a uneeiwéention
tardive au Service Régional de la Sous DirectioAlehéologie au moment ou les chantiers de casion

sont déja en cours (risque d’arrét de travaux,.gti.est recommandé aux maitres d’ouvrages densttre leurs
projets d’'urbanisme a la Direction des Antiquités Rfovence-Alpes-Cote d’Azur (21/23 Bd. Du Roy René
13617 AIX EN PROVENCE Principal CEDEX- Tél : 04 2Z 98 40 poste 315) des que des esquisses de plans
de constructions sont arrétées.

ARTICLE 9 - OUVRAGES TECHNIQUES :
Sous réserve d'intégration satisfaisante a lI'enm#ment, les équipements ponctuels de superstescipeuvent

étre autorisés a titre exceptionnel, lorsque lgsénatifs techniques l'imposent, en dépassemenhaleteurs
fixées par le présent réeglement.

ARTICLE 10 - OUVRAGES TECHNIQUES DES SERVICES PUBLICS

En toutes zones les ouvrages techniques des serpiddics ne sont pas soumis aux articles 3 a ¥ de
dispositions applicables aux zones ou secteurs.
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ARTICLE 11 — RECONSTRUCTION EN CAS DE SINISTRE

Sauf dans les secteurs a risques ND e, et dazsthes ou le PPRI en exclus la possibilité et désda'il a été
régulierement édifié, la reconstruction a l'idenéiqd'un batiment détruit par un sinistre est aséarinonobstant
toute disposition d'urbanisme contraire

ARTICLE 12 - CONSTRUCTIONS EXISTANTES NON CONFORMES
Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas confaameregles édictées par le réglement applicatdezane, le

permis de construire ne peut étre accordé que gesitravaux qui ont pour objet d'améliorer la comfté de
limmeuble a la régle d'urbanisme qu'il méconndissaqui sont sans effet a I'égard de cette régle.

ARTICLE 13 - CLOTURES DES ETABLISSEMENTS DANS LESQUELS S'EXERCE UNE MISSION
DE SERVICES PUBLICS OU DES ETABLISSEMENTS SPECIALISES

Pour des motifs d'ordre technique, de fonctionnépmnde sécurité des constructions ou installatfmojetées,
les dispositions concernant la hauteur et I'asgestclétures ne sont pas applicables aux établesgsndans
lesquels s'exercent une mission de service publi@ux établissements spécialisés nécessitant déepar
activité des protections particulieres, notammeatc$® publics, écoles, hdpitaux, casernes, établses
industriels a risques, ainsi que pour le domair@ipterroviaire.

ARTICLE 14 — DISPOSITIONS PARTICULIERES POUR LES EQ UIPEMENTS PUBLICS

Dans le cadre d'une réhabilitation d’un équipengatlic

ARTICLE 15 - DISPOSITIONS DIVERSES

La création d’équipements publics par changememted@nation d’'un batiment sans changement de wolesh
exonérée de la création de places de stationneangendré par le changement de destination.
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HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Cas ou le texte réglemente la hauteur a I'égout doit

La hauteur de la construction se mesure en tout peila fagade.

Elle se mesure a partir du terrain naturel (ourdtidir lorsque les constructions sont édifieeslighement de
la voie ) pris a I'aplomb de point consid§usqu'a I'égout du toit (ou pour les toitures teses a I'acrotére).

Néanmoins, lorsque le terrain est décaissé et cpitth de facade le linéaire de la partie décaisspesente
plus du tiers de la longueur totale de la facadplet de 5 metres de long, la hauteur de la cartidru se
mesure a partir du terrain décaissé.

Pour les toits en pente l'altitude du faitage ng gépasser de plus de trois métres l'altitudéédedit du toit le
plus élevé.

Cas ou le texte réglemente la hauteur au faitage
La hauteur des constructions se mesure sur le pignpeartir du terrain naturel (ou du trottoir) @&lomb du
faitage.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAI NES
ZONE UA — CENTRE ANCIEN

La zone UA caractérise le centre ancien de la comemElle est affectée principalement a I'habitati@insi
gu'aux établissements et services qui en sontr@lément habituel. Elle se caractérise par uneaniption
dense et continue a l'alignement des voies. Elfapcend le chef-lieu, le village de Lascours et datRle
I'Etoile.

Elle comprend également :

- un sous secteur UAa a Lascours

- un sous secteur UAb correspondant au hameau dertOu

- un sous-secteur UAc correspondant au centre hgside la commune
- un sous-secteur UAd correspondant au quartier -Baioh

La zone UA est en partie (entre le boulevard Pidaesecteur st Roch) couverte par une servitudenitéé
sociale au titre de l'article L123-2-d du Code delanisme qui impose la réalisation de 30% de rioges
aidés ou sociaux.

Les secteurs concernés par la zone inondable sanis aux dispositions de I'article 7 du titre | drésent
reglement.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’'UTILISAT ION DU SOL
ARTICLE UA.1 — TYPES D’OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdits_en UA, UA a, UAb, UAc et UAd

- les installations classées a I'exception de seilees a l'article UA.2 ;
- les constructions a usage industriel ;

- les constructions a usage agricole

- les caravanes isolées ;

- les terrains de camping ;

- les terrains de caravanage ;

- les dépdts de matériaux, déchets, ferraillegetthicules désaffectés ;
- les dépdts et décharges de toutes natures ;

- les dépdts de véhicules, les garages colleatifsadavanes,

- les affouillements et exhaussements de sol aguesceux nécessaires a la réalisation des ocoupatit
utilisations du sol autorisées ;

- les carrieres ;

- les murs de soutenements a l'exception de cenxioneés a l'article 2.

les locaux commerciaux ou d'utilisation artisenalépots et entrepbts autres que ceux mentionigticle
UA2
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ARTICLE UA.2 — TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS SPECIALES
Sont seuls autorisés :

les locaux commerciaux ou d'utilisation artisanalépdbts et entrepdts d'une surface de plancfégieure a
400 m2 de SHON par établissement commercial distamcUA

les locaux commerciaux ou d'utilisation artisenalépdts et entrepdts d'une surface de planckgienre a
250 m2 de SHON par établissement commercial diséin UA a,

- les installations classées, a condition qu'dlgent liées a l'activité de vie quotidienne durtjgaquelles
gue soient les régimes auxquels elles sont soumises
En outre, les exigences de fonctionnement, lorkedeouverture ou a terme, doivent étre compatibiesc
les infrastructures existantes, notamment les e®irt l'assainissement, et les équipements cédlecti
nécessaires au personnel de l'installation etjaitude des riverains.

- l'extension des installations classées a condiigih ne subsiste plus de risques importants f@seécurité
ou de nuisances inacceptables de nature a reri#siniables de tels établissements dans la zone.

- les murs de soutéenement a condition que leur baotedépasse pas 2 metres.
Toutefois lorsqu'il s'agit de conforter un mur ¢éaag, ou un état naturel existant des hauteurs
supplémentaires peuvent étre admises sous résknmesures d'intégration paysagere.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UA.3 ACCES ET VOIRIES

Les acces et voiries doivent présenter les caistitgres permettant de satisfaire les exigencesédearité de
défense contre l'incendie, de sécurité civile atagigassage des ordures ménageres.

Les dimensions, formes, caractéristiques technigaesacces, voiries publiques ou privées doiveatataptées
aux usages qu'ils supportent ou aux opérationis gi¢sservent.

Les voies privées se terminant en impasse doitemta@nénagées de telle sorte que les véhiculesgniifaire
demi-tour.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusemies publiques, I'accés sur celle de ces vaieprgsenterait
une géne ou un risque pour la circulation est dliter

Lorsqu'un projet concerne un terrain limité par>deu plusieurs rues, un passage piéton pourrae&ige a
l'intérieur du volume réalisé pour faciliter laaifation piétonne d'une voie vers l'autre.

ARTICLE UA.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Toute occupation ou utilisation du sol doit étresirvie par un réseau public d'eau potable.

Assainissement

Eaux usées :

Toute occupation ou utilisation du sol doit étrec@dée au réseau public d'assainissement.

En outre dans le secteur UA b uniquement , a trxesitoire, un dispositif d’assainissement indisgtl avec
épuration par le sol peut étre admis , s’ il estfoome aux recommandations de I’ organisme chatgénd
contrbler la faisabilité , et si une plan d’ asssiament public a été mis en place et adopté .Tiostallation
réalisée a titre transitoire le sera aux risquehrtigues et financiers du pétitionnaire , et suppa pour un
branchement sur le réseau public a la premiére deendu service public
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Eaux pluviales: Les aménagements réalisés sur le terrain doivaangr I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur public s'il existe.

Autres réseaux :pour toute construction ou installation nouvelés branchements aux lignes de distribution
d'énergie électrique ainsi qu'aux cables téléphmscsur le domaine public comme sur les propriptéges
doivent étre réalisés en souterrain, sauf impdgsibechnique.

ARTICLE UA.5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE UA.6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

En UA, UAa, UAc et UAd
Les constructions doivent s'implanter a l'alignentinla marge de recul figurant sur le documenplgcpue.
A défaut d'indication sur le document graphiqus,denstructions sont implantées a I'alignemenadm®ie.

Toutefois, l'implantation en retrait de l'alignerhen de la marge de reculement est autorisée; soit

- lorsque la construction est adossée a une catisinwoisine contigué et que cette constructioisine
est implantée en retrait, dans ce cas la construgiut étre implantée avec un retrait identiqeelai
de la construction voisine,

- pour les extensions de constructions existadi@ss ce cas la construction peut étre implantée awe
retrait identique a celui de la construction exista

- lorsqu'il s'agit de surélever une constructmxistante,

- lorsqu'il est nécessaire de sauvegarder un éémténessant de l'environnement,

- lorsque le projet intéresse la totalité d'un @lotd'un ensemble d'lots,

- lorsque le retrait ne dépasse pas quatre meh@8 (n) et intéresse au maximum le quart de ladeng
de la facade ;

- lorsqu'a I'alignement et a I'angle des rues,sil Bécessaire de créer un aménagement plus agréable

- lorsque le terrain est bordé par plusieurs vd@sconstruction peut n'étre édifiée qu'a l'aligeat
d'une seule de ces voies.

EnUAD
Les constructions doivent étre implantées a lietérdu périmétre constructible dessiné sur le duou
graphique et respecter les reculements qui en tEtou

ARTICLE UA.7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

En UA, UAa et UAc et UAd
Dans une bande de 15 métres a compter de l'alignenmieactuel ou prévu,

Les constructions peuvent étre implantées en @witénu d'une limite séparative a l'autre.
Lorsque la construction ne jouxte pas la limiteasapve, elle doit étre implantée a une distanceinmale de
trois métres par rapport a la limite séparative.

En UA, UA a et UAC
Au dela de la bande de 15 métres a compter de I'giement actuel ou prévu,

Les constructions peuvent étre implantées contielte séparative :
- lorsque la hauteur de la construction a édifeerdépasse pas trois métres a I'égout du toit étequa
meétres au faitage,
ou
- lorsque qu'il s'agit de I'adosser a une constmtoisine édifiée contre la limite séparativeoadition
que le gabarit de la construction a édifier ne dépgas celui de ladite construction voisine.
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Lorsque la construction ne jouxte pas la limiteasépive, elle doit étre implantée a une distanceinmale de
trois métres par rapport a la limite séparative.

EnUAD

Les constructions doivent étre implantées a lietérdu périmétre constructible dessiné sur le duou
graphique et respecter les reculs qui en découlent

ARTICLE UA.8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UA.9 — EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE UA.10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs UA, UAc et UAd
La hauteur des constructions a édifier s'inscrih@monie avec les constructions voisines.

En facade sur rue
La hauteur des constructions a édifier ne peutde®0 metres a I'égout du toit sauf en secteur biAd
cette hauteur est portée a 12 métres ou R+3.

De plus, elle ne peut dépasser de plus d'un methaudteur de la plus élevée des constructionsneassi
contigués, cette disposition ne s'appliquant peslee la hauteur de la construction a édifier nédr
pas 6 metres a I'égout du toit.

En facade arriére dans une bande de 15 métresgteode 'alignement actuel ou prévu,
La hauteur des constructions a édifier mesuréetér pa terrain naturel ne peut excéder celle aséer
en facade sur rue.

Au deld de la bande de 15 metres a compter dgnkshent actuel ou prévue
La hauteur des constructions a édifier est mesupgetir du terrain naturel.
Elle ne peut excéder la plus élevée des hautetmssées en facade sur rue.

Néanmoins nonobstant les stipulations des aling&stdents des hauteurs supplémentaires peuveridétises
pour les batiments et équipements publics sousveskune intégration urbaine satisfaisante etraiton que
leur hauteur a I'égout du toit n’excéde pasmetres.

Dans le secteur UA a de Lascours,

La hauteur des constructions doit étre établie ammbnie avec le volume général défini par les tegu
environnantes.

En facade sur rue
La hauteur des constructions ne peut excéder méles a I'égout de la toiture.

De plus, elle ne peut dépasser de plus d'un meethedteur de la plus élevée des constructionsnasisi
contigués, cette disposition ne s'appliquant pesjlee la hauteur de la construction a édifier reeecpas
6 metres a I'égout du toit.

En facade arriere dans une bande de 15 metresgterode I'alignement actuel ou prévu,
La hauteur des constructions a édifier ne peutdetcéelle autorisée en facade sur rue.
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Au deld de la bande de 15 metres a compter édgnkmhent actuel ou prévue
La hauteur des constructions a édifier est mesupgetir du terrain naturel.
Elle ne peut excéder la plus élevée des hautetmssées en facade sur rue.

Néanmoins, nonobstant les stipulations des alingésédents des hauteurs supplémentaires peuvent étr
admises pour les batiments et équipements puldigs gserve d'une intégration paysagere satisfaistna
condition que leur hauteur & I'égout du toit n'ebecpas 8, 50 metres.

Dans le secteur UA b
La hauteur des constructions doit étre établie ammbnie avec le volume général défini par les tegu
environnantes.

La hauteur des constructions ne peut excéder Emattégout du toit.

De plus elle ne peut dépasser de plus d'un méthadteur de la plus élevée des constructions édifséir la
parcelle voisine ou existant sur la parcelle,
Cette disposition ne s'appliquant pas lorsque ldaeha de la construction a édifier n'excede pag&jxmetres a
I'égout du toit et huit (8) métres au faitage

ARTICLE UA.11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur archites; leurs dimensions, et leur aspect extérieudoieent pas
porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lavoisinants, au site, aux paysages naturelskming ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Toitures
Les toitures doivent étre réalisées en tuiles rendenanes ou similaires avec une pente comprige &btet
40%.

Les tuiles plates peuvent néanmoins étre autoriséegu'il s'agit d'agrandir une construction eadsé dont le
toit est déja couvert de tuiles plates ou lorseigit de refaire une toiture existante déja eoteven tuiles
plates.

Les toitures terrasses peuvent étre autoriséepiemlles sont accessibles depuis un niveau bébiba lorsqu’
elles sont le prolongement du terrain naturel edradition de ne pas porter atteinte a la volumgéiecaractére
général et a la silhouette du quartier.

Les toitures mono pentes ne sont autorisées queles s'inscrivent harmonieusement dans la voluenétr
générale.

L'implantation de capteurs solaires est autoris@ecandition qu'elle s'intégre harmonieusementaume de la
construction.

Clétures

Les clétures et portails doivent étre de formegin

Les clbtures peuvent étre constituées de mursgpldenmurs bahuts surmontés de grilles ou grilladegrilles,
de grillages, de haies vives ou de claires-voiesur Lhauteur mesurée a partir du terrain naturd @&we
inférieure ou égale a 2,00 métres.

Les murs pleins doivent étre construits en un n@témique, et intégrés a l'architecture envirortean
Les murs bahuts surmontés d'une grille ou grillagedoivent pas dépasser 0,60 métres.

Facades
Les teintes des enduits de fagade doivent étresielsallans la gamme des teintes du nuancier étaisild cadre

de "l'opération facades", consultable en mairie.

Les enduits de facade doivent étre réalisés eni dréfiasse fin, en veillant tout particulieremeat la
conservation et a la mise en valeur de l'aspeditivanel de facades existantes (corniches, géspoise
modénatures).
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Les faux matériaux tels que fausses pierres, fans gle bois, fausses briques, ainsi que I'emploi de
matériaux destinés a étre recouverts sont interdits

Les conduits de fumée ne doivent pas étre poséspplique sur les murs de facade donnant sur la voi
publique, non plus que les appareils de climabsati

L'aspect traditionnel des menuiseries extérieuogsétire conservé.
Ouvertures et percements

lIs doivent étre & tendance verticale.
L'ordonnancement des facades et l'alignement desrtowes existantes doivent étre respectés.

ARTICLE UA.12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules y compris les “ dewes ” correspondant aux besoins des constrigcton
installations doit étre assuré en dehors des ynibBques ou privées sur des emplacements préveseéifet.

Il est exigé :

- Pour les constructions a usage d’habitation :
Une place pour les 50 premiers m? de S.H.O.N. plgia une place par tranche de 70 m2 de S.H.O.N.
supplémentaire

Néanmoins pour ce qui concerne les logements fedatancés avec un prét aidé par I'Etat, et poufaeiliter
la réalisation dans l'esprit de la Loi n° 91-8621dujuillet 1991 dite Loi d'Orientation pour la V| il ne peut
étre exigé la réalisation de plus d’'une place pgement.

- Pour les constructions a usage de bureaux eteerv
Une place pour les 100 premiers m?2 de S.H.O.N. dels une place par tranche de 50 m? de S.H.O.N.
supplémentaire

- Pour les constructions a usage commercial estoaudi :
Une place pour les 100 premiers m2 de S.H.O.N. peia une place par tranche de 50 m2 de S.H.O.N.
supplémentaire

- Pour les hotels, restaurants :
- 1 place de stationnement par chambre et poun2lde salle de restaurant.

- Pour les établissements hospitaliers et lesqulis :
- 1 place de stationnement pour 4 lits.

- Pour les établissements recevant du public,ssdBespectacles, réunions, etc... :
- 1 place de stationnement pour 4 personnes poéuanaccueillies.

- Pour les établissements d’enseignements : &ebtisnt du 1 degré :
- 1 place par classe. En outre, il est exigé 18erétationnement pour les deux roues.

La régle applicable aux constructions ou établissegm non prévus ci-dessus est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimgable

En cas dimpossibilité architecturale ou technigdf@aménager sur le terrain de l'opération le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement, $traoteur peut étre autorisé :
- ajustifier de I'obtention d’'une concession a ldéagne dans un parc public de stationnement,
- aaménager, sur un autre terrain situé a moin®@eritres du premier les surfaces de stationnement
qui lui font défaut, a condition qu'il apporte leepive qu'il réalise ou qu'il fait réaliser lesditelaces.
- ou averser une participation conformément a Elrt{L.332 -7-1 ex 421-3 ).
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En secteur UAc :

Il n'est pas imposé de régle de réalisation d’'affestationnement lors de la construction ou déHabilitation
de logements locatifs sociaux conformément auxodisipns de l'article L.123-1-3 du code de 'urbemée.
ARTICLE UA.13 —-ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute occupation du soledi@tre traitées en espaces verts plantés.

Les espaces boisés classés figurant au plan sontis@ux dispositions de l'article L.130.1 & 6 cded€ de
I'Urbanisme.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION D U SOL

ARTICLES UA.14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

ARTICLES UA.15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUP ATION DU SOL
Sans objet.
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ZONE UB — QUARTIER ST ROCH

Caractere de la zone :

La zone UB correspond au quartier St Roch. Elle affsictée principalement a I'habitation ainsi qxau
établissements et services qui en sont le compléhadituel. L'implantation des constructions etrlgabarit
sont définis au document graphique.

L'alignement et les hauteurs des constructions sopbsées par le présent reglement et devront is@rcoer
aux dispositions des documents graphiques.

Elle comprend trois secteurs :

- un secteur UBa destiné a recevoir des construciiarsage d’habitation
- un secteur UBb destiné a des constructions & ubhgbitat de moindre densité
- un secteur UBe destiné aux équipements publics

La zone UB est couverte par une servitude de mis@éiale au titre de l'article L123-2-d du Code de
l'urbanisme qui impose la réalisation de 30% desiognts aidés ou sociaux.

Les secteurs concernés par la zone inondable sontis aux dispositions de I'article 7 du titre | drésent
reglement.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’'UTILISAT ION DU SOL
ARTICLE UB.1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES

1) Dans I'ensemble de la zone UB

a. les constructions a usage d'équipement coljectif

b. les constructions a usage de stationnement

c. les aires de jeux et de sport visées aux astRIEI2-2 et suivants

d. les installations et ouvrages techniques néiressau fonctionnement des services publics oundguat a un
intérét collectif,

e. les affouillements et exhaussements du sol sétes a la réalisation et a la desserte des odonpaet
utilisations du sol admises dans la zone.

2) En secteurs UBa et UBb :
a. les constructions a usage d’habitation,

3) en secteur UBe les constructions a usage ddtahitnécessaire ou liée au fonctionnement de ip&goent
public

ARTICLE UB.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Toutes les occupations et utilisations non mentesra I'article UB 1 sont interdites.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UB.3 - ACCES ET VOIRIE

Les accés et voiries doivent présenter les caiabitgres permettant de satisfaire les exigencesédarité de
défense contre l'incendie, de sécurité civile atagieassage des ordures ménageres.

Les dimensions, formes, caractéristiques technigaescces, voiries publiques ou privées doiveatataptées
aux usages qu'ils supportent ou aux opérationis gi¢sservent.

Les voies privées se terminant en impasse doitemta@nénagées de telle sorte que les véhiculesgniifaire
demi-tour.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiemies publiques, I'acces sur celle de ces vaiepgsenterait
une géne ou un risque pour la circulation est dliter

Lorsqu’un projet concerne un terrain limité par xiew plusieurs rues, un passage piéton pourraegigg a
I'intérieur du volume réalisé pour faciliter la @idation piétonne d’'une voie vers l'autre.

ARTICLE UB.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Toute occupation ou utilisation du sol doit étresirvie par un réseau public d'eau potable.

Assainissement
Eaux usées Toute occupation ou utilisation du sol doit éaeaordée au réseau public d'assainissement.

Eaux pluviales : Les aménagements doivent étre tels qu'ils gassmtid'écoulement des eaux pluviales dans le
collecteur public s'il existe.

Autres réseaux :

Pour toute construction ou installation nouvels branchements aux lignes de distribution d'éaeafgictrique
ainsi qu'aux céables téléphoniques sur le domaibégcomme sur les propriétés privées doivent &edisés en
souterrain, sauf impossibilité technique.

ARTICLE UB.5 — SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Non réglementée.

ARTICLE UB.6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation des batiments, y compris les condfans a usage d’équipements collectifs, doit siime dans
les polygones « emprise maximale des constructiaefinis au document graphique.

Des regles d'alignement obligatoire des facadeddments sont portées au document graphique.
Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvraggsitques nécessaires au fonctionnement des sepubdics

ou répondant a un intérét collectif ainsi qu'auxuations et utilisations mentionnées aux points, lal, e de
l'alinéa 1) de l'article UB1.
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ARTICLE UB.7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

L'implantation des batiments, y compris les condfans a usage d’équipements collectifs, doit siime dans
les polygones « emprise maximale des constructiaefinis au document graphique.

Des réegles d’alignement obligatoire des facadedétments sont portées au document graphique.
Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvraggsitques nécessaires au fonctionnement des sepubdics

ou répondant & un intérét collectif ainsi qu'auxugations et utilisations mentionnées aux points, lal, e de
l'alinéa 1) de l'article UB1.

ARTICLE UB.8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout pdintedconstruction qui ne serait pas mitoyenne, @intfas
le plus proche d’'une autre construction, doit &uemoins égale a la différence d'altitude entredmsx points
sans jamais ne pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvragémigues nécessaires au fonctionnement des sepubdics
ou répondant a un intérét collectif ainsi qu'auxuggations et utilisations mentionnées a l'alinéald J'article
UBL.

ARTICLE UB.9 — EMPRISE AU SOL

L'implantation des batiments, y compris les condfans a usage d’équipements collectifs, doit siime dans
les polygones « emprise maximale des constructiafinie au document graphique.

Cette disposition ne s'applique pas aux ouvraggsitgues nécessaires au fonctionnement des sepitdiss
ou répondant a un intérét collectif ainsi qu'auxuations et utilisations mentionnées aux points, lal, e de
l'alinéa 1) de l'article UB1.

ARTICLE UB.10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les documents graphiques mentionnent le hombreveaux maximum autorisés sur la projection desdasa
A chaque nombre de niveaux correspond une haugecomktruction imposée.

Nombre de niveaux obligatoire et hauteurs de coattms imposées

R+3. Un rez-de-chaussée surmonté de 3 niveaux

La hauteur imposée pour les constructions a taitavec pentes et de 12m a I'égout et de 14,50raltagé.
R+2. Un rez-de-chaussée surmonté de 2 niveaux

La hauteur imposée pour les constructions a tatavec pentes et de 9,50m a I'égout et de 11,50k tzge.
R+1. Un rez-de-chaussée surmonté d’un niveau

La hauteur imposée pour les constructions a taitavec pentes et de 6,50m a I'égout et de 8m tagéai

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvragémigues nécessaires au fonctionnement des sepubdics
ou répondant a un intérét collectif ainsi qu'auxuggations et utilisations mentionnées a l'alinéald J'article

UB1.

En 'absence de précision au document graphiqueauldeur imposée est de 10m a I'égout dans lewgedige.
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ARTICLE UB.11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur archites; leurs dimensions, ou I'aspect extérieur diggnients ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou at@tdes lieux avoisinants, au site, aux paysagageis ou
urbains ainsi qu’'a la conservation des perspectiv@sumentales.

Toitures

Les toitures doivent étre réalisées en tuiles remdenanes ou similaires avec une pente comprise 26t et
40%.

Les tuiles plates peuvent néanmoins étre autoriséegu'il s'agit d'agrandir une construction eatige dont le
toit est déja couvert de tuiles plates ou lorsaeigit de refaire une toiture existante déja eoteven tuiles
plates.

Les toitures terrasses peuvent également étreisédsra condition qu'il s'agisse de surfaces Esleita
condition de ne pas porter atteinte a la volumgéaiecaractére général et a la silhouette du guarti

L'implantation de capteurs solaires est autoris@ecandition qu'elle s'intégre harmonieusementaume de la
construction.
Clétures

Les clétures seront constituées d’'un simple gillagec ou sans mur bahut. Leur hauteur mesuréetia gha
terrain naturel doit étre inférieure ou égale HGydtres.

Facades

Les teintes des enduits de fagade doivent étresielsallans la gamme des teintes du nuancier étaisild cadre
de "l'opération facades", consultable en mairie.

Les enduits de facade doivent étre réalisés en japtres fin ou taloché, en veillant tout pastierement a la
conservation et a la mise en valeur de l'aspeditivanel de facades existantes (corniches, géspise
modénatures).

Les faux matériaux tels que fausses pierres, fans gle bois, fausses briques, ainsi que I'emploi de
matériaux destinés a étre recouverts sont interdits

Les conduits de fumée ne doivent pas étre poséspplique sur les murs de facade donnant sur la voi
publique, non plus que les appareils de climatsati

ARTICLE UB.12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules y compris les “ dewes ” correspondant aux besoins des constrigcton
installations doit étre assuré en dehors des ymibBques ou privées sur des emplacements préveseifet.

Il est exigé :

- Pour les constructions a usage d’habitation 2 places de parking ou de garage par logement.

Néanmoins pour ce qui concerne les logements fedatancés avec un prét aidé par I'Etat, et poufaeiliter

la réalisation dans l'esprit de la Loi n° 91-8621dujuillet 1991 dite Loi d'Orientation pour la 4] il ne peut

étre exigé la réalisation de plus d'une place ggerment.

- Pour les constructions a usage de bureaux et sergg:
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1 place de stationnement ou de garage par 40 séréece de plancher développée hors ceuvre nette.

- Pour les constructions a usage commercial et artisal :
1 place de stationnement ou de garage par 20 séréece de plancher développée hors ceuvre nette.

- Pour les hétels, restaurants :

Pour les hétels : 1 place de stationnement ou digggour 2 chambre

Pour les restaurants : 1 place de stationnemerdeogarage par 10 m? de salle de restaurant. 1 place
stationnement par chambre et pour 10 m? de saltestaurant.

- Pour les établissements recevant du public, sallde spectacles, réunions, etc... :
1 place de stationnement ou de garage pour 4 pesqouvant étre accueillies.

Les aires de stationnement situées au niveau dairtenaturel doivent comporter un dispositif évitan
'emportement des véhicules en cas de crue.

Les parkings souterrains sont autorisés a condd®mmettre en place des dispositions constructigemnt a
empécher I'entrée d’eau et de mettre en place giem&nt et un plan de gestion s’intégrant danside de
prévention, d'intervention et de secours. Un moelgektion approprié pour assurer l'alerte et l&rais sécurité
des usagers et des véhicules doit étre prévu.

La regle applicable aux constructions ou établigs#m non prévus ci-dessus est celle auxquelles ces
établissements sont le plus directement assimgable

Lors d'opérations de transformation ou de changemiaffectation ou de changement de destinationlesdes
surfaces nouvelles, faisant I'objet de créatioiSH®ON sont soumises aux normes fixées ci-dessus.

En cas d'impossibilité architecturale ou technigdiaménager sur le terrain de Il'opération le nombre

d’emplacements nécessaires au stationnement, $traoteur peut étre autorisé :

- ajustifier de I'obtention d’'une concession agdarme dans un parc public de stationnement,

- aaménager, sur un autre terrain situé a moirgD@eametres du premier les surfaces de stationrteqoeéiui
font défaut, a condition qu'il apporte la preuvéilggalise ou qu'il fait réaliser les dites places

- Ou averser une participation conformément aitterL.421.3.

ARTICLE UB.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les espaces libres de toute construction a I'eiaude ceux affectés aux accés et desserte etvorides a la
réalisation de placettes au document graphiquesdbidtre traités et présenter : 1 arbre de haggeptar tranche

de 80 m2 de terrain libre.

Il doit étre aménagé 5 m2 d'aire de jeux par logemnsur les terrains occupés par au moins 10 logesnoei
plus.

Les aires de stationnement en surface seront ¢biigement plantés a raison d’'un arbre de haute dige
minimum pour 4 places de stationnement.

Pour les aires de stationnement réalisées en fatmeRN 96, il est exigé la plantation d’un artiechaute tige
pour 25 m2 de surface de stationnement.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION D U SOL

ARTICLE UB.14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol est fixé

- ensecteur UBaa 0,30
- ensecteur UBb a 0,20
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Le COS n’est pas réglementé en secteur UBe.
Le COS n’'est pas applicable aux opérations ou agamant de batiments scolaires, sanitaires ou dé san

aux équipements d’infrastructures.

ARTICLE UB.15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPA TION DU SOL

Sans objet.
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ZONE UD - AGGLOMERATION A DENSITE REDUITE

Caractere de la zone :

La zone UD est affectée principalement a I'haltatainsi qu’aux établissements et services quicen k&
complément habituel.

Elle comprend trois (3) secteurs :

- Secteur.1 (UD.1) - au contact immédiat des zonesafeet des principaux équipements dont 'urbadaisat
est bien engagée sous forme pavillonnaire.

- Secteur.2 (UD.2) - correspond a un tissu pavillinenaéré. Le site et le niveau d’équipement ne peent
pas une urbanisation importante.

- Secteur.3 (UD.3) - correspond a un tissu pavillinenaéré. Le site et les différentes contraintasgggvent
'espace, ne permettent pas une urbanisation imptart

Les secteurs concernés par la zone inondable sontis aux dispositions de I'article 7 du titre | grésent
reglement.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL
ARTICLE UD.1 — TYPES D’'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS
Sont interdits :

- Lesinstallations classées a I'exception de seiées a l'article UD.2 ;

- Les constructions a usage industriel ;

- Lesterrains de camping ;

- Lesterrains de caravaning ;

- Les caravanes isolées ;

- Les parcs résidentiels de loisirs ;

- les dépdts de matériaux, déchets, ferraillegetthicules désaffectés ;

- les dépbdts et décharges de toutes natures ;

- les dépbts de véhicules, les garages collectifscdravanes, définis a l'article R.442.2 du Code de
I'Urbanisme;

les affouillements et exhaussements de sol défnfarticle R.442.2 du Code de I'Urbanisme sauwixc
nécessaires a la réalisation des occupationslisatitins du sol autorisées ;

- les carrieres ;

- les murs de soutenements a l'exception de cenxioneés a l'article 2.

ARTICLE UD.2 — TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS SPECIALES
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Les constructions a usage commercial, artisanal'@ntrep6t commercial a condition que leur seérfacrs
ceuvre ne dépasse pas 400 m2 de SHON.

- les installations classées, a condition qu'edtgent liées a I'activité de vie quotidienne durtaaquels que
soient les régimes auxquels elles sont soumises.
En outre, les exigences de fonctionnement, loriedeouverture ou a terme, doivent étre compatibiessc
les infrastructures existantes, notamment les emiet I'assainissement, et les équipements cfdlecti
nécessaires au personnel de l'installation.

- l'extension des installations classées a comddigil ne subsiste plus de risques importants p@securité
ou de nuisances inacceptables de nature a rerdfrsiiables de tels établissements dans la zone.

les ouvrages techniques a condition qu'ils soikintérét public.

les murs de souténement a condition que leur hanedépasse pas 2 métres.
Toutefois lorsqu'il s'agit de conforter un mur éxig , ou un état naturel existant des hauteurs
supplémentaires peuvent étre admises sous résdgveesure d'intégration paysagere.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UD.3 - ACCES ET VOIRIE

Les accés et voiries doivent présenter les caiabitgres permettant de satisfaire les exigencesédarité de
défense contre l'incendie, de sécurité civile etateassage des ordures ménageéres.

Les dimensions, formes, caractéristiques technigaesacces, voiries publiques ou privées doiveataitaptées
aux usages qu'ils supportent ou aux opérationis gi¢sservent.

Les voies privées se terminant en impasse doivieata@nénagées de telle sorte qu'une aire de retoamt
puisse étre aménagée et que les véhicules pufagentemi-tour.

L'entrée de la propriété doit étre implantée avecatrait suffisant par rapport a l'alignement, pdégager la
visibilité et pour permettre aux véhicules d'évolee au besoin de stationner en dehors de lapudiéque.

ARTICLE UD.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Toute occupation ou utilisation du sol doit étrestgvie par un réseau public d'eau potable.

Assainissement

Eaux usées :Toute occupation ou utilisation du sol doit éteeaordée au réseau public d'assainissement. A
défaut de réseau public, a titre transitoire, wgpaositif d'assainissement individuel avec épurapianle sol est
admis ; il doit étre concu de fagcon a pouvoir &his hors circuit et la construction directementcadée au
réseau, quand celui-ci sera réalisé.

Eaux pluviales : Les aménagements doivent étre tels qu'ils gasamtid'écoulement normal des eaux pluviales
compte tenu des caractéristiques des exutoires. augsrisations nécessaires qui doivent étre obgenue
définissent les conditions dans lesquelles le pgeat éventuellement étre autorisé.

Autres réseaux :pour toute construction ou installation nouvelés branchements aux lignes de distribution
d'énergie électrique ainsi qu'aux cables téléphmsicsur le domaine public comme sur les proprigtéges
doivent étre réalisés en souterrain, sauf impdgsibechnique.

Dans les lotissements de plus de cing lots, lesegadestinées a un céblage de télédistributionedbigtre
prévues.
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ARTICLE UD.5 — SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Non réglementée dans les secteurs 1 et 2.
2 500 m? dans le secteur 3.

Cette disposition ne s’applique pas aux ouvragesélét public.

Elle ne s'applique pas aux extensions des conisinsc& usage d'habitation existantes sans changeteen
destination et a condition qu’elles aient une SH@INimale de 50 m2.

ARTICLE UD.6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées au-dela wharges de reculement indiquées sur les documents
graphiques.

A défaut les constructions sont implantées a usidte minimale de quatre métres (4,00 m) derdaiigent.
Toutefois les distances prévues a l'alinéa préddgmrivent étre réduites dans les cas ci-apres :

- lorsque la construction est adossée a une catistnuvoisine contigué et que cette construction es
implantée avec un retrait inférieur a 4 metres,sdam cas la construction peut étre implantée amec u
retrait identique a celui de la construction vaisjn

- pour les surélévations et extensions de consingtexistantes dans ce cas la construction peat ét
réalisée a l'alignement de la construction existant

- ou lorsque le niveau de la voie est en surploatbrgpport au terrain naturel, et a condition gaesda
partie distante de moins de 4 métres de l'alignéherta voie, I'héberge de la construction ne dépas
pas le niveau de la voie.

ARTICLE UD.7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées contrértgtes séparatives
- lorsque leur hauteur n'excéde pas trois mettégaut du toit et quatre métres au faitage,
ou
- en cas d'adossement a une construction mitoyanoendition que le gabarit de la construction ne
dépasse celui de la construction voisine a lagqedibeest adossée.

Lorsque le batiment a construire ne jouxte pasrdd séparative,
- la distance minimale de trois metres est imposée,
- de plus la distance comptée horizontalement depoint de ce batiment au point de la limite sépee
qui en est le plus rapproché doit étre au moingeéiyda moitié de la différence d'altitude entre deux
points.

Dans le cas d'opérations d'ensembles les limifgaratives s'entendent comme les limites du tedassiettes
de l'opération et les parcelles riveraines.

ARTICLE UD.8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance minimale de trois métres est impos@e s batiments.

Cette disposition ne s'applique pas aux piscines.
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ARTICLE UD.9 — EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UD.10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder ematfégout de la toiture.

Toutefois,

En UD1 et UD2
Cette hauteur mesurée a I'égout du toit est parté® metres pour les constructions et les batiments
publics ainsi que ceux dans lesquels s'exercennéessons de service public.

Dans le seul secteur UD1
Lorsque la longueur de la facade dépasse 15 meéstés hauteur mesurée a I'égout du toit, peut étre
portée a 10 métres pour une part des construatieiepassant pas le quart de I'emprise au sol.

ARTICLE UD.11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architex; leurs dimensions, ou l'aspect extérieur dianents ou
ouvrages a édifier ou a modifier ne doivent pasguatteinte au caractére ou a I'intérét des li@unisinants, au
site, aux paysages naturels ou urbains ainsi guhservation des perspectives monumentales. dsticipes
de constructions de caractére étranger a la régioninterdits.

Toitures

Les toitures doivent étre réalisées en tuiles remdenanes ou similaires avec une pente comprise 26t et
40%.

Les tuiles plates peuvent néanmoins étre autoriséegu'il s'agit d'agrandir une construction extig¢ dont le
toit est déja couvert de tuiles plates ou lorsaeigit de refaire une toiture existante déja eoteven tuiles
plates.

Les toitures terrasses peuvent également étreisédsra condition qu'il s'agisse de surfaces Esleita
condition de ne pas porter atteinte a la volumgéaiecaractére général et a la silhouette du guarti

La surface des toitures terrasses ne peut excé@eda la surface du rampant et 25% de la surfaaketde la
toiture.

Les toitures monopentes ne sont autorisées qudlesi €inscrivent harmonieusement dans la volumétri
générale.

L'implantation de capteurs solaires est autorisi@ecandition qu'elle s'intégre harmonieusement@ume de la
construction.

Facades

Les teintes des enduits de fagade doivent étresielsailans la gamme des teintes du nuancier étaisild cadre
de "l'opération facades", consultable en mairie.

Les enduits de facade doivent étre réalisés en @tptrés fin ou taloché, on veillera particudigrent a la
conservation et a la mise en valeur de l'aspeditivanel de facades existantes (corniches, géspise
modénatures).
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Les faux matériaux tels que fausses pierres, fans gle bois, fausses briques, ainsi que I'emploi de
matériaux destinés a étre recouverts sont interdits

Les conduits de fumée ne doivent pas étre poséspplique sur les murs de facade donnant sur la voi
publique, non plus que les appareils de climabsati

L'aspect traditionnel des menuiseries extérieuogsétire conservé.

Clétures

Les clétures et portails doivent étre de formegian

Les clbtures peuvent étre constituées de mursgpldamurs bahuts surmontés de grilles ou grilldgegrilles,
de grillages, de haies vives ou de claires-voiesur Lhauteur mesurée a partir du terrain naturd @we
inférieure ou égale a 2,00 métres.

Les murs pleins doivent étre construits en un n@atémique, et intégrés a l'architecture envirortean
Les murs bahuts surmontés de grilles ou grillagedaivent pas dépasser 0,60 métres.

Implantation, adaptation au sol
Les constructions doivent étre implantées et agéagé terrain.

ARTICLE UD.12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules y compris les “ dewes ” correspondant aux besoins des constrigcton
installations doit étre assuré en dehors des ymibBques ou privées sur des emplacements préveseifet.

Les zones de manoeuvre des aires de stationnewigahtiétre indépendantes des voies publiques.
Il est exigé :

- Pour les constructions a usage d’habitation 1 place pour 70 m2 de S.H.O.N. et au minimum 2qsgzar
logement.

Néanmoins pour ce qui concerne les logements fedatancés avec un prét aidé par I'Etat, et poufaeiliter
la réalisation dans l'esprit de la Loi n°® 91-8621dujuillet 1991 dite Loi d'Orientation pour la V| il ne peut
étre exigé la réalisation de plus d'une place ggerment.

- Pour les constructions a usage de bureaux et sergg:
- 1 place par 30 m2 de S.H.O.N..

- Pour les constructions & usage commercial et artisal :
- 1 place de stationnement pour les 100 m2 preméerS.H.O.N. et 1 place par 50 m2 de S.H.O.N.
supplémentaire.

- Pour les hétels, restaurants :
- 1 place de stationnement par chambre et poun2lde salle de restaurant.

- Pour les établissement hospitaliers et les clinigse
- 1 place de stationnement pour 4 lits.

- Pour les établissements recevant du public, sallde spectacles, réunions, etc... :
- 1 place de stationnement pour 4 personnes poéuanaccueillies.

- Pour les établissements d’enseignementgtablissement dufidegré :
- 1 place par classe. En outre, il est exigé 18erstationnement pour les deux roues.

La régle applicable aux constructions ou établissegsm non prévus ci-dessus est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimgable
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A ces espaces a aménager pour le stationnemenéliesiles de transport des personnes s’ajouteetsiesces a
réserver pour le stationnement des camions et divéhicules utilitaires en fonction de I'activitée ¢es
établissements.

ARTICLE UD.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces hoisés classés figurant au plan sontis@aux dispositions de l'article L.130-1 & 6 dad€ de
'Urbanisme.

20 % au moins de la surface des terrains doiveettétités en espaces non imperméabilisés et plantéison
d'un arbre de haute tige minimum par 100 m2 de cefperficie.

Dans les lotissements et groupes d'habitationsraatiun terrain d'une superficie au moins égaleradsito0 m2
, un tiers au moins de la surface définie a l'alipéécédent doit étre consacré a la création dpace libre et
planté commun. ( soit 6,67 minimum % de la surfdeerrain).

Il doit étre aménagé 5 m2 d'aire de jeux par logensur les terrains occupés par au moins 10 logesnoei
plus.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION D U SOL

ARTICLE UD.14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Le C.O.S. applicable au secteur 1 est fixé a :

- 0,30 pour les batiments a usage d’habitation,
- 0,45 pour les batiments affectés a d'autresesag

Le C.O.S. applicable au secteur 2 est fixé a :
- 0,20 pour les batiments a usage d’habitation,
- 0,30 pour les batiments affectés a d'autres ssage

Le C.O.S. applicable au secteur 3 est fixé a :
- 0,05 pour tous les usages.

Toutefois, dans le cadre d’une extension autordséarticle 5, si I'application du C.O.S. conduituae SHON
inférieure & 100 m?, I'extension est autorisée dafisnite de cette derniére surface.
Dans le secteur 3, la surface totale (extensiompciege) ne peut excéder 100 m2 de SHON.

Lorsqu’un projet comprend des surfaces de plandbeatestinations différentes, la superficie de giandotale
du projet ne peut excéder la somme des superfieigganchers affectées a chacune des destinatioms partie
du terrain ; la somme des superficies des partidemain étant égale a la superficie du terrain.

Le C.O.S. n'est pas applicable aux opérations oénagements de batiments scolaires, sanitaires sardé, ni
aux équipements d'infrastructulén'est pas applicable pour les constructionggtiatiments publics ainsi que
ceux dans lesquels s'exercent des missions desg@ublic.

ARTICLE UD.15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPA TION DU SOL

Il n'est pas autorisé de dépassement du C.O.S.
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TITRE 1l - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

ZONE NA—- URBANISATION FUTURE

Caractére de la zone

La zone NA est une zone a vocation d'habitation éguipée a I'heure actuelle. L'urbanisation ne peétre
admise que sous forme d'opérations d'ensemblesl|daredre desquelles la réalisation des constmgtast
subordonnée a la réalisation des équipements.

Cette zone comprend un secteur (NA.1) ou PVR demgel les opérations sont possibles dans le cadta d
procédure des zones d'aménagement concerté.

Les secteurs concernés par la zone inondable sontis aux dispositions de I'article 7 du titre | drésent
reglement.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE NA.l - TYPES D’'OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL INTERDITS

Les occupations et utilisations du sol non menti@sma I'article NA.2 sont interdites.

ARTICLE NA.2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS SPECIALES

Sont autorisés a condition de ne pas comprometto®hne organisation, le bon aspect et I'économia done
et aux conditions ci-apres :

- I'extension des constructions existantes de gau$0 m2 de SHON a usage d’habitation, sans chasgem
de destination et sans augmentation du nombregagnent et a condition que le total SHON existahis p
SHON créée ne dépasse pas 150 m2 de SHON ,

- l'extension des constructions a usage autre dhabitation a condition que cette extension ne
compromettent pas I'aménagement ultérieure de e zet qu'elle n'augmente pas de plus de 50 % la
SHON de la construction,

- les constructions annexes a I'habitation tels goEmment les garages, les constructions a usage d
stationnement, les abris véhicules, liées aux cottsbns a usage d'habitations autorisées ;

- les abris de jardin dans la limite de 12 m? d&OSH

- les piscines liées aux constructions a usagdithi@ns autorisées ;

- les abris piscines et pool house attenantes @sainps dans la limite de 20 m2 de SHON,

- les ouvrages techniques a condition qu'ils soiéntérét général ;

- les installations classées compatibles avecdtrdgion de la zone et le milieu environnant ;
- les murs de souténement a condition que leur bantedépasse pas 2 meétres.

Toutefois lorsqu'il s'agit de conforter un mur ¢, ou un état naturel existant des hauteurs
supplémentaires peuvent étre admises sous résirvassure d'intégration paysageére.
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- les constructions et installations conformes &daation de la zone exclusivement dans le cadréade
procédure des zones d’aménagement concerté (Z.&LEYR.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NA. 3 - ACCES ET VOIRIE

Les accés et voirie doivent présenter les caratifues permettant de satisfaire aux exigence®darige de
défense contre l'incendie, de sécurité civile etateassage des ordures ménageéres.

Les dimensions, formes, caractéristiques technjgies acces, voies privées et publiques doiveatagtaptées
aux usages qu'ils supportent ou aux opérationis gi¢sservent.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewoies publiques, l'accés sur celles de ces voigs
présenterait une géne ou un risque pour la ciicnla&st interdit.

Les voies privées se terminant en impasse doivieata@nénagées de telle sorte qu'une aire de retoamt
puisse étre aménagée et que les véhicules pufasendemi-tour.

L'entrée de la propriété doit étre implantée avecairait suffisant par rapport & l'alignement, pdégager la
visibilité et pour permettre aux véhicules d'évoleg au besoin de stationner en dehors de lapudiéque.

ARTICLE NA. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau:
Toute construction ou installation doit étre radga au réseau public d'eau potable.

Assainissement:

Eaux usées:

Toute occupation ou utilisation du sol autoriséd’agticle NA.2 doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

A défaut de réseau public, un dispositif d'assaérnsent individuel est admis avec épuration paolgilsdoit
étre concu de facon a pouvoir étre mis hors ciretiita construction directement raccordée au réseand
celui-ci sera réalisé.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le terrain doiver#nga I'écoulement des eaux pluviales dans lea¢se
collecteur.

Autres réseaux:

Pour toutes les installations, les branchementdigogs de distribution d'énergie électrique amsaux cébles
téléphoniques sur le domaine public comme sur teprigtés privées doivent étre réalisés en sottersauf
impossibilité technique. Dans les opérations ésdements de plus de 5 lots, les gaines destinéesablage de
télédistribution doivent étre prévues.

ARTICLE NA.5 -. CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE NA.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T AUX EMPRISES PUBLIQUES
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Les constructions doivent étre implantées au-dela wharges de reculement indiquées sur les documents
graphiques.

A défaut de marges de reculement indiquées au fdargonstructions doivent étre implantées a ustaace
minimale des limites de I'emprise indiquée aux doents graphiques, égale a quatre metres (4,00 m).

ARTICLE NA.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES  SEPARATIVES

Non réglementé sauf pour I'extension des constiostexistantes et leurs annexes visée a l'artiéle2 Npour
lesquelles s’appliquent. les dispositions suivantes

Les constructions dont la hauteur ne dépasse pasti@s a I'égout du toit et 4 métres au faitage
peuvent étre édifiées contre la limite séparative.

Lorsque le batiment a construire ne jouxte pas itaitd séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de la constructiorpaint de la limite séparative la plus rapprochée
doit étre au moins égale a la moitié de la difféeed'altitude entre ces deux points diminuée de tro
metres (3,00 m) sans étre inférieure & trois mégE&H m).
Dans le cas d'opérations d’ensemble, les limitgsuisdives s’entendent comme les limites du terrain
d'assiette de I'opération et les parcelles rivezain

ARTICLE NA.8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE NA.9 — EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE NA.10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Pour les abris de jardins, les pool houses, leaggar et abris véhicules non contigués ou non aslassé
I'habitation, la hauteur des constructions ne pgoéder 3 métres a I'égout de la toiture et 4 me@inefaitage.

Pour les autres constructions la hauteur des emtsns ne peut excéder 7 metres a I'égout detlado

ARTICLE NA.11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur archites; leurs dimensions, ou 'aspect extérieur d@mients ou
ouvrages a édifier ou a modifier ne doivent pasguatteinte au caractére ou a I'intérét des li@unisinants, au
site, aux paysages naturels ou urbains ainsi guhservation des perspectives monumentales. dstiipes
de constructions de caractére étranger a la résgioninterdits.

Toitures

Les toitures doivent étre réalisées en tuiles remdenanes ou similaires avec une pente comprise 26t et
40%.

Les tuiles plates peuvent néanmoins étre autoriséegu'il s'agit d'agrandir une construction eaasé dont le
toit est déja couvert de tuiles plates ou lorseigit de refaire une toiture existante déja eoteven tuiles
plates.
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Les toitures terrasses peuvent également étreisédsra condition qu'il s'agisse de surfaces ésleita
condition de ne pas porter atteinte a la volumgatiecaractére général et a la silhouette du guarti

La surface des toitures terrasses ne peut excé@eds la surface du rampant et 25% de la surfdaietde la
toiture.

Les toitures monopentes ne sont autorisées qudlesi €inscrivent harmonieusement dans la volumétri
générale.

L'implantation de capteurs solaires est autoris@ecandition qu'elle s'intégre harmonieusementaume de la
construction.

Clbtures

Les clétures et portails doivent étre de formegtes

Les clbtures peuvent étre constituées de murssplda murs bahuts surmontés de grilles ou grilldgagrilles,
de grillages, de haies vives ou de claires-voie=ur Lhauteur mesurée a partir du terrain naturel &ve
inférieure ou égale a 2,00 metres.

Les murs pleins doivent étre construits en un ratémique, et intégrés a I'architecture environaan

Les murs bahuts surmontés de grilles ou grillagedaivent pas dépasser 0,60 metres.

Implantations, adaptation au sol :
Les constructions doivent étre implantées en haieravec les sites et les paysages.

ARTICLE NA .12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Non réglementée a I'exception des constructiontantiss visées a l'article NA.2, pour lesquellepplauent
Jles dispositions suivantes.

Le stationnement des véhicules correspondant asoire des constructions et installations doit &sguré en
dehors des voies publiques ou privées sur des eampknts prévus a cet effet.

Les zones de manoeuvre des aires de stationnewigahtiétre indépendantes des voies publiques.
Il est exigé :

- Pour les constructions a usage d’habitation :
- Une place par 70 m2 de SHON avec un minimum gi&a@es de stationnement par logement aménagées sur
la propriété.

Néanmoins pour ce qui concerne les logements fedatancés avec un prét aidé par I'Etat, et poufaeiliter
la réalisation dans l'esprit de la Loi n° 91-8621dujuillet 1991 dite Loi d'Orientation pour la V| il ne peut
étre exigé la réalisation de plus d'une place ggerment.

- Pour les constructions a usage commercial et artisal :
- 1 place de stationnement pour les 50 premiersden®S.H.O.N. et une place par 50 m2 de S.H.O.N.
supplémentaire.

- Pour les hétels, restaurants :
- 1 place de stationnement par chambre et pourlfemalle de restaurant.

- Pour les établissements d’enseignements :
- établissement du”Idegré : 1 place par classe.
- établissement dU2°degré : 2 places par classe.
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En outre, il est exigé 15 m2 de stationnement pemideux roues.

- Pour les établissements recevant du public, sallde spectacles, réunions, etc... :
- 1 place de stationnement pour 4 personnes pboétamnaccueillies.

La regle applicable aux constructions ou établiesgmnon prévue ci-dessus est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimgable

Aux espaces a aménager pour le stationnement tezules de transport des personnes s’ajoutentsigaces a
réserver pour le stationnement des camions et glivéhicules utilitaires en fonction de l'activite des
établissements.

ARTICLE NA.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces hoisés classés figurant au plan sontis@aux dispositions de l'article L.130-1 & 6 dad€ de
'Urbanisme.

20 % au moins de la surface des terrains doiveettétités en espaces non imperméabilisés et plantéison
d'un arbre de haute tige minimum par 100 m2 de cetperficie.

Dans les lotissements et groupes d'habitationsraatiun terrain d'une superficie au moins égale@ést00 m?2
, un tiers au moins de la surface définie a l'alipéécédent doit étre consacré a la création dpace libre et
planté commun. (soit 6,67 minimum % de la surfdeeerrain).

Il doit étre aménagé 5 m2 d'aire de jeux par lognsur les terrains occupés par au moins 10 logesnuai

plus.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIALES D’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NA .14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

ARTICLE NA .15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUP ATION DU SOL

Sans objet.
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ZONE NAE - ZONE D'URBANISATION FUTURE AFFECTEE AUX
ACTIVITES

Caractere de la zone-

La zone NAE est une zone a vocation principaletigit& non équipée a I'heure actuelle.

Elle permet I'implantation des activités indispdiiea a I'équilibre économique de la commune quroevent
pas leur place en milieu urbain.

La réalisation des constructions est subordoniéerdgse en place des équipements.

L'urbanisation ne peut y étre admise que sous fafopgrations d'ensemble.

La zone est destinée a recevoir principalemened#eprises artisanales ou de petites entreprises.

Les secteurs concernés par la zone inondable sontis aux dispositions de I'article 7 du titre | drésent
reglement.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISAT ION DU SOL INTERDITS

ARTICLE NAE.1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Les occupations et utilisations du sol non mentasma l'article 2 sont interdites.

ARTICLE NAE.2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS SPECIALES

Sont autorisés dans la zone NAE, a condition deascompromettre la bonne organisation, le boncasie
I'économie de la zone et aux conditions ci-apreés :

- les installations classées nécessaires au fonetioant de la zone ;
- les lotissements a usage d'activités ;

- les constructions a usage d'activités, d'entremdhroercial, de commerce, de services, de bureaux et
d’artisanat ;

- les constructions a usage d’habitation a conditipre leur présence soit justifiée pour assurer le
fonctionnement des établissements et des servitess#s ;

- les établissements de soins et de cure ;

-~ I'extension des constructions existantes de plusGm? de SHON a usage d’habitation sans changeaeent
destination et sans augmentation du nombre de legest a condition que le total SHON existante plus
SHON créée ne dépasse pas 150 m2 de SHON ;

- les ouvrages technigues a condition qu’ils soiénté&tét général ;

- les murs de soutéenement a condition que leur baotedépasse pas 2 metres.

Toutefois lorsqu'il s'agit de conforter un mur ¢, ou un état naturel existant des hauteursiéogmtaires
peuvent étre admises sous réserves de mesurgditimé paysagere.
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- les décharges et les dépdts de matériaux nécessairéonctionnement de la zone ; a la conditiofsgu’
soient masqués a la vue depuis les voies publigugsivées de la zone par des écrans végétaux slanse
feuilles persistantes ;

- les affouillements et les exhaussements du sohdittion d'étre nécessaires a la réalisation degpations et
utilisations du sol autorisées.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NAE.3 ACCES ET VOIRIES

Les accés et voiries doivent présenter les caiabitgres permettant de satisfaire les exigencesédarité de
défense contre l'incendie, de sécurité civile etateassage des ordures ménageéres.

Les dimensions, formes, caractéristiques technidassacces, voiries publiques ou privées doiveataitaptées
aux usages qu'ils supportent ou aux opérationis gi¢sservent.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewies publiques, l'acces sur celles de ces vpigs
présenterait une géne ou un risque pour la ciicnla&st interdit.

Les voies privées se terminant en impasse doivieata@nénagées de telle sorte qu'une aire de retoamt
puisse étre aménagée et que les véhicules pufagentemi-tour.

L'entrée de la propriété doit étre implantée avecatrait suffisant par rapport a l'alignement, pdégager la
visibilité et pour permettre aux véhicules d'évolet au besoin de stationner en dehors de lapudiéque.

ARTICLE NAE.4 — DESSERTE LES RESEAUX

Eau
Toute construction ou utilisation du sol doit &desservie par un réseau public d'eau potable.

Assainissement

Eaux usées :Toute occupation ou utilisation du sol autorisééagicle NAE.2 doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées industrielles dangdeau public d’'assainissement est subordonnée gxéun
traitement.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivergnga I'écoulement des eaux pluviales dans lea¢se
collecteur.

Dans la zone de risque d'effondrement, les eawighés en provenance des toitures et terrassesmtodtre
collectées puis rejetées soit dans des réseauicpusills existent, soit sur des terrains situptua de cinquante
métres (50 m) de toute construction.

Autres réseaux :

Pour toutes les installations nouvelles, les bramants aux lignes de distribution d'énergie élgatriainsi
gu'aux cables téléphoniques sur le domaine publionte sur les propriétés privées doivent étre Esmlen
souterrain, sauf impossibilité technique.

ARTICLE NAE. 5 - SURFACE ET FORMES DES TERRAINS
Non réglementé.
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ARTICLE NAE.6 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées au-dela wharges de reculement indiquées sur les documents
graphiques.

A défaut d'indication sur le document graphiques @®nstructions doivent s'implanter & une distadee
l'alignement au moins égale a 4 metres.

ARTICLE NAE.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées contrdéifates séparatives quand la parcelle voisine ibsés en zone
NAE.

Dans les autres cas, les constructions ou installatdoivent étre éloignées des limites séparatiledelle
maniére que la distance horizontale de tout pontadconstruction ou de l'installation au point ldelimite
parcellaire qui en est la plus rapprochée doit &renoins égale a la moitié de la différence diade entre ces
deux points sans pouvoir étre inférieure a 5 metres

Les installations classées et dépdts doivent réspane marge d'isolement par rapport aux limigsasatives
d’au moins 10 meétres de largeur quand la parcellEne n’est pas située en zone NAE.

Dans le cas d'opérations d’ensemble, les limitggisdives s’entendent comme les limites du terdzassiette
de I'opération et les parcelles riveraines.

ARTICLE NAE.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE NAE.9 - EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions ne doit pasaxcB0 % de la superficie de I'llot de propriété.

ARTICLE NAE.10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions a usage d’habitattopent excéder 7 métres a I'égout de la toiture.
Pour les constructions a usage autre que I'hafitédi hauteur des constructions mesurée en tout pgiartir
du sol naturel ne peut excéder :
10 métres a I'égout du toit ou a l'acrotére
12 métres au faitage
ARTICLE NAE.11 - ASPECT EXTERIEUR
Les constructions par leur situation, leur archites; leurs dimensions, ou l'aspect extérieur nvedd pas
porter atteinte au caractére ou a l'intérét desxliavoisinants, au site, aux paysages naturelsrioains ainsi

gu’a la conservation des perspectives monumentales.

Est interdit I'emploi a nu de matériaux destiné€tée recouverts tels que parpaings ou briques eseus
fibrociment ondulé brut apparent, tdle d'acier galigée non peinte, etc...

Clétures
Les clétures et portails doivent étre de formegies
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Les clbtures peuvent étre constituées de murssplda murs bahuts surmontés de grilles ou grilldgagrilles,
de grillages, de haies vives ou de claires-voiesur Lhauteur mesurée a partir du terrain naturd @we
inférieure ou égale a 2,00 métres.

Les murs pleins doivent étre construits en un n@témique, et intégrés a l'architecture envirortean
Les murs bahuts surmontés de grilles ou grillagedaivent pas dépasser 0,60 métres.

ARTICLE NAE.12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules y compris les “ dewes " correspondant aux besoins des constrisceéon
installations doit étre assuré en dehors des ymibBques ou privées sur des emplacements prégetseifet.

Les zones de manoeuvre des aires de stationnewigahtiétre indépendantes des voies publiques.
Il est exigé :

- Pour les constructions a usage d’habitation :

- 1 place pour 70 m2 de S.H.O.N. et au minimumplaGes par logement.
Néanmoins pour ce qui concerne les logements fecfitiancés avec un prét aidé par I'Etat, et pour e
faciliter la réalisation dans I'esprit de la Loi912-862 du 13 juillet 1991 dite Loi d'Orientatiooys la Ville,
il ne peut étre exigé la réalisation de plus dpiaee par logement.

- Pour les constructions a usage de bureaux et sereg:
- 1 place de stationnement par 30 m2 de S.H.O.N..

- Pour les constructions a usage de commerce et d'ednat :
- 1 place de stationnement pour 100 m?2 de S.H.€t.hNne place par 50 m2 de S.H.O.N. supplémentaire.

- Pour les établissement industriels :
- 1 place de stationnement pour 80 m? de S.H.O.N.

La regle applicable aux constructions ou établies#m non prévue ci-dessus est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimgable

A ces espaces a aménager pour le stationnemenéliesiles de transport des personnes s’ajoutessiesces a
réserver pour le stationnement des camions et divéhicules utilitaires en fonction de I'activitée ¢es
établissements.

ARTICLE NAE .13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces hoisés classés figurant au plan sontis@aux dispositions de l'article L.130-1 & 6 dad€ de
'Urbanisme.

20 % de la superficie des terrains doivent étriéégaen espaces non imperméabilisés et plantésa@nrd'un
arbre de haute tige d'age adulte, minimum, pami®@e cette superficie.

Les espaces libres intérieurs et notamment legasate recul doivent étre aménagés en espacewemortant
des arbres de haute tige.

Des rideaux de végétation seront plantés afin dmjoe les dépbts et citernes de carburants.

Il doit étre planté autour de chaque parcelle waie H'arbres a feuillages persistant qui doit @ifisante pour
dissimuler les installations industrielles.

En bordure des voies de circulation des prescriptarticulieres relatives a la visibilité et asérurité routiére
peuvent étre imposées.
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SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE NAE.14 -COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

ARTICLE NAE.15 - DEPASSSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCU PATION DU SOL

Sans objet.
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ZONE NAF - URBANISATION FUTURE RESERVEE AU TOURISME
ET AUX LOISIRS

La zone NAF est une zone vocation de loisirs nanpég a I'heure actuelle. La réalisation des coostns est
subordonnée a la réalisation des équipements.

L'urbanisation peut étre admise sous forme d'opp@st'ensemble (permis groupés, lotissements(Z) A&t de
constructions isolées.

Les secteurs concernés par la zone inondable sanis aux dispositions de I'article 7 du titre | grésent
reglement.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE NAF .| - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATIO N DU SOL INTERDITS
les constructions de toute nature, sauf celleesisd'article NAF.2 ;
la création d'installations classées, sauf celisgées a 'article NAF.2 ;
les dépbts de véhicules, les garages collectitsadevanes

ARTICLE NAF.2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS SPECIALES

Sont autorisés aux conditions ci-dessous :
- les parcs d'attractions, les aires de jeux etpiets ouvertes au public
- les aires de stationnements ouvertes au public

- les affouillements et exhaussements de sol aitomdju'ils soient nécessaires aux aménagementscoes
a la vocation de la zone ;

- les terrains de camping et de caravaning ;

- les constructions a usages commerciaux a conditicelles soient nécessaires aux aménagementsrotes
a la vocation de la zone ;

- les constructions destinées a l'accueil et dorgement ;

- I'extension mesurée des constructions a usage quéed’habitation a condition qu’elles ne comprotmet
pas 'aménagement ultérieur de la zone

- les constructions a usage d'habitation stricteriié®s au gardiennage des installations et actidiééka zone
et a condition de ne pas dépasser 150 m?2 de SHON ;

les ouvrages techniques a condition qu'ils saléntérét général ;

- les constructions annexes a I'habitation tels gogmment les garages, les constructions a useage d
stationnement, les abris véhicules, liées aux coctstns a usage d'habitations autorisées ;

- les piscines liées aux constructions a usagditi@ns autorisées ;

- les abris de jardin dans la limite de 12 m? d&®©SH
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- les abris piscines et pool house attenantes @ainps dans la limite de 20 m2 de SHON ;

- les murs de souténement a condition que leuehauie dépasse pas 2 métres.
Toutefois lorsqu'il s'agit de conforter un mur ¢xig, ou un état naturel existant des hauteurs
supplémentaires peuvent étre admises sous résirvassure d'intégration paysagere.

SECTION Il - CONDITION DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NAF.3 - ACCES ET VOIRIE

Accés

Les acces sur les voies publiques doivent étre agénde maniére a ne pas créer de difficultés ngeda pour
la circulation générale ; ils doivent satisfairex gaesoins des constructions projetées notammerteequi
concerne les possibilités d'intervention des ses/fublics.

Aucune opération ne peut prendre acces sur lesspigtlables, les chemins piétonniers, les voipsess et les
autoroutes.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewies publiques, l'acces sur celles de ces vpigs
présenterait une géne ou un risque pour la ciicnla&st interdit.

Les voies privées se terminant en impasse doiveatainénagées de telle sorte qu'une aire de retmamt
puisse étre aménagée et que les véhicules pufagentemi-tour.

L'entrée de la propriété doit étre implantée avecatrait suffisant par rapport a l'alignement, pdégager la
visibilité et pour permettre aux véhicules d'évolet au besoin de stationner en dehors de laprdiéque.

Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voigdiques ou privées dans les conditions répondant a
limportance et a la destination de l'immeuble oa lensemble d'immeubles qui y sont édifiés. Les
caractéristiques des voies doivent également répoadx exigences de la sécurité, de la défenserecont
l'incendie, ainsi que de la protection civile.

ARTICLE NAF.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau et assainissement

Toute construction ou installation doit étre deggepar un réseau de distribution d'eau potabfgmeun réseau
d'égout évacuant directement et sans aucune Stagies eaux usées de toute nature.

Les ouvrages particuliers sont raccordés aux r@gaatolics.

Eaux pluviales
Les aménagements doivent étre tels qu'ils garantid€coulement normal des eaux pluviales versilssages
publics et les exutoires naturels.

Electricité et téléphone
La réalisation en souterrain des branchementsigord de distributions de I'énergie électrique ox @bles
téléphoniques peut étre exigée.

ARTICLE NAF.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé.
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ARTICLE NAF.6 - IMPLANTATIONS DES COSNTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées au-dela wharges de reculement indiquées sur les documents
graphiques.

A défaut de marges de reculement indiquées au f#anconstructions doivent étre implantée a untaxice

minimale dans les limites indiquée aux documeraplgques, égale a quatre metres (4,00 m).

ARTICLE NAF.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions dont la hauteur ne dépasse pastigs a I'égout du toit et 4 métres au faltageeelétre
édifiées contre la limite séparative.

Lorsque le batiment & construire ne jouxte pagiéd séparative, la distance comptée horizontaterde tout
point du batiment au point de la limite séparateveplus rapprochée doit étre au moins égale affarednce
d'altitude entre ces deux points diminuée de quaékes (4,00 m) sans étre inférieure a quatrees&,00 m).
Dans le cas d'opérations d’ensemble, les limitgasdives s'entendent comme les limites du terdéassiette

de 'opération et les parcelles riveraines.

ARTICLE NAF.8 - IMPLANTATION DES COSNTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE NAF.9 - EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions ne doit pasdexcg0 % de la superficie totale du terrain.
ARTICLE NAF.10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Pour les abris de jardins, les pool houses, leaggar et abris véhicules non contigués ou non aslassé
I'habitation, la hauteur des constructions ne pgoéder 3 métres a I'égout de la toiture et 4 me@inefaitage.

Pour les constructions a usage d'habitation lachawtes constructions ne peut excéder sept may@s () a
I'égout du toit.

Pour les autres constructions la hauteur des amtgns ne peut excéder dix metres (10,00 m) adiédu toit.

ARTICLE NAF.11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur archites; leurs dimensions, ou I'aspect extérieur nedd pas
porter atteinte au caractére ou a l'intérét desxliavoisinants, au site, aux paysages naturelsrioains ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales.

Toitures

Les toitures doivent étre réalisées en tuiles remdenanes ou similaires avec une pente comprise 26t et
40%.

Les tuiles plates peuvent néanmoins étre autoriséegu'il s'agit d'agrandir une construction extige¢ dont le
toit est déja couvert de tuiles plates ou loréaeigit de refaire une toiture existante déja eoteven tuiles
plates.
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Les toitures terrasses peuvent également étreisédsra condition qu'il s'agisse de surfaces ésleita
condition de ne pas porter atteinte a la volumgatiecaractére général et a la silhouette du guarti

La surface des toitures terrasses ne peut excé@eds la surface du rampant et 25% de la surfdatetde la
toiture.

Les toitures monopentes ne sont autorisées qulesisénscrivent harmonieusement dans la volueg@nérale

L'implantation de capteurs solaires est autoris@ecandition qu'elle s'intégre harmonieusementaume de la
construction.

Clétures

Les clétures et portails doivent étre de formegtes

Les clbtures peuvent étre constituées de murssplda murs bahuts surmontés de grilles ou grilldgagrilles,
de grillages, de haies vives ou de claires-voiesur Lhauteur mesurée a partir du terrain naturd @we
inférieure ou égale a 2,00 metres.

Les murs pleins doivent étre construits en un ratémique, et intégrés a I'architecture environaan
Les murs bahuts surmontés de grilles ou grillagedaivent pas dépasser 0,60 metres.

ARTICLE NAF.12 - SATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asoire des constructions et installations doit ésguré en
dehors des voies publiques sur les emplacementagéécet effet.

La superficie totale affectée aux stationnementsympris les voies d'acces, et comptée hors cevdih pas
étre inférieure :

- Pour les immeubles d'habitation :
- 1 place pour 70 m2 de S.H.O.N. avec un minimurdelex emplacements par logement ;

Néanmoins pour ce qui concerne les logements fedatancés avec un prét aidé par I'Etat, et poufaeiliter
la réalisation dans l'esprit de la Loi n°® 91-8621dujuillet 1991 dite Loi d'Orientation pour la V| il ne peut
étre exigé la réalisation de plus d'une place ggerment.

- Pour les constructions a usage commercial et artisal :
- aune place jusqu'a 100 m? de surface de plamdrsroeuvre et une place pour 50 m2 ou fractiosOde? de
surface de plancher hors ceuvre supplémentaire.

A ces espaces a aménager pour le stationnemenébiesiles de transport des personnes s'ajouteatfEres a
réserver pour le stationnement des camions et glivéhicules utilitaires en fonction de l'activité des
établissements.

- Pour les bureaux :
- A 60 % de la surface de plancher hors ceuvre ;

- Pour les hétels et restaurants :
- aune place de stationnement par chambre etlaoe ge stationnement pour 10 m2 de salle de mestau

- pour les salles de spectacles et de réunions :
- des places de stationnement dont le nombred&tieaminer en fonction de leur capacité d'accueil.

Pour les constructions ou établissements non préviiessus, la régle est celle des établissementwals ils
sont le plus directement assimilables.
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ARTICLE NAF.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces hoisés classés figurant au plan sontis@aux dispositions de l'article L.130-1 a 6 dad€ de
'Urbanisme.

20 % au moins de la surface des terrains doiveettétités en espaces non imperméabilisés et plantéison
d'un arbre de haute tige minimum par 100 m2 de cefperficie.

Dans les lotissements et groupes d'habitationsraatiuin terrain d'une superficie au moins égaleraes®00
m2, un tiers au moins de la surface définie ankaiprécédent doit étre consacré a la créationedjpace libre et
planté commun. (soit 6,67 minimum % de la surfdeeerrain).

Il doit étre aménagé 5 m? d'aire de jeux par lognsur les terrains occupés par au moins 10 logesnuai

plus.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE NAF.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

ARTICLE NAF.15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUP ATION DES SOLS

Sans objet .
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ZONE NB - ZONE DE CAMPAGNE

Caractere de la zone-

C'est une zone desservie partiellement par dep@aeints qu'il n'est pas prévu de renforcer. L'tdfem
principale est l'urbanisation diffuse a usage dthéibn ou les lotissements sont interdits.

Elle est divisée en deux (2) secteurs :

- Secteur 1 (NB.1) - dans lequel le site permatedevoir une construction par terrain d'au moiG9@ mz,

- Secteur 2 (NB.2) - dans lequel le site permatedevoir une construction par terrain d'au moin®Q0 m?2.
Les secteurs concernés par la zone inondable sontis aux dispositions de I'article 7 du titre | grésent
reglement.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE NB.1 - TYPES D’OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Dans I'ensemble de la zone :

- les constructions a usage d'habitation légérds &disirs ;

- les constructions a usage industriel ou artisantiks que celles autorisées a l'article NB2 ;

- les parcs résidentiels de loisirs ;

- les camping et caravaning ;

- les caravanes isolées sur les terrains n‘ayariamurface nécessaire pour accueillir une coctstru;
- les dépdts de matériaux, déchets, ferraillegetthicules désaffectés ;

- les dépbdts et décharges de toutes natures ;

- les carrieres ;

- les murs de souténement a l'exception de ceuxion@és a l'article 2.

- limplantation de parcs destinés a I'élevageat@®aux.

ARTICLE NB.2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS SPECIALES

Dans |'ensemble de la zone :

- les constructions a usage d’habitation ;
- les constructions a usage touristique a conditenealpas étre de type pavillonnaire ;
- les équipements a caractere social ;

- I'extension mesurée des constructions a usagewitaaxistantes ;
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- les constructions annexes a I'habitation tels goEmment les garages, les constructions a usage d
stationnement, liées aux constructions a usageitBtians autorisées ;

- les abris de jardin dans la limite de 12 m?2 d&®©SH
- les piscines liées aux constructions a usagdith@ns autorisées ;
- les abris piscines et pool house attenantes @ainps dans la limite de 20 m2 de SHON ;
- les ouvrages technigues a condition qu’ils soiénté&tét général ,
- les murs de souténement a condition que leur baotedépasse pas 2 metres.
Toutefois lorsqu'il s'agit de conforter un mur ¢xig, ou un état naturel existant des hauteurs

supplémentaires peuvent étre admises sous résirassure d'intégration paysagere.

- les affouillements et les exhaussements du $mlcdndition qu'ils soient nécessaires par la saabn des
occupations et utilisations du sol autorisées tmasne.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE NB.3 ACCES ET VOIRIES

Les accés et voiries doivent présenter les caiabitgres permettant de satisfaire les exigencesédarité de
défense contre l'incendie, de sécurité civile etateassage des ordures ménageéres.

Les dimensions, formes, caractéristiques technidassacces, voiries publiques ou privées doiveataitaptées
aux usages qu'ils supportent ou aux opérationis gi¢sservent.

Les voies privées se terminant en impasse doivieata@nénagées de telle sorte qu'une aire de retoamt
puisse étre aménagée et que les véhicules pufasendemi-tour.

L'entrée de la propriété doit étre implantée avecatrait suffisant par rapport a l'alignement, pdégager la
visibilité et pour permettre aux véhicules d'évolet au besoin de stationner en dehors de lapudiéque.

ARTICLE NB. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Toute occupation ou utilisation du sol doit étreskgvie par un réseau public d'eau potable, ssteex

Assainissement

Eaux usées Toute occupation ou utilisation du sol doit étaeaordée au réseau public d'assainissement, s'il
existe.

A défaut de réseau public, a titre transitoire dispositif d'assainissement individuel est admiscaépuration

par le sol. Il doit étre concu de fagcon a pouvdie énis hors circuit et la construction directemettcordée au
réseau, quand celui-ci sera réalisé.

L'évacuation des eaux usées non traitées dansikes et fossés est interdite.

Dans les zones inondables, I'utilisation de systatfessainissement autonome est interdite.

Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur le terrain doiaangr I'écoulement des eaux pluviales selon
les dispositifs appropriés et proportionnés afasslirer une évacuation directe sans stagnation.
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Autres réseaux: pour toute construction ou installation nouvelés branchements aux lignes de distribution
d'énergie électrique ainsi qu'aux cables téléphmscsur le domaine public comme sur les propriptéges
doivent étre réalisés en souterrain, sauf impdgsibéchnique.

ARTICLE NB 5 - SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Pour étre constructibles, un terrain doit avoir snperficie minimale de :

- 4000 m2 dans le secteur NB.1

- 10 000 m? dans le secteur NB.2.

Les dispositions du présent article ne s'appligpastaux extensions mesurées des constructioriargeis sans

changement de destination et d'une S.H.O.N. miniderB0 m2, ni aux piscines a condition qu'ellesmsiiicées
a une habitation existante.

ARTICLE NB.6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter au-dela desges de reculement figurant sur les documentshgraes.

A défaut d’indication sur le document graphiques lonstructions doivent s'implanter a une distatiee
l'alignement au moins égale a quatre metres (4)00 m

ARTICLE NB.7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions dont la hauteur ne dépasse pastigs a I'égout du toit et 4 métres au faltageeelétre
édifiées contre la limite séparative.

Lorsque le batiment a construire ne jouxte pagiitd séparative,.la distance comptée horizontalerde tout

point de la construction au point de la limite s@fige qui est le plus rapproché doit étre au meigale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces denin{s, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

ARTICLE NB.8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE NB.9 — EMPRISE AU SOL
Non réglementé.
ARTICLE NB.10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Pour les abris de jardins, les pool houses, leaggar et abris véhicules non contigués ou non aslassé
I'habitation, la hauteur des constructions ne pgoéder 3 métres a I'égout de la toiture et 4 me@inefaitage.

Pour les constructions a usage d'habitation, laebhauwes constructions ne peut excéder 7 métrégaut du
toit.

Pour les autres constructions la hauteur des amtsins ne peut excéder 10 metres a I'égout du toit
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ARTICLE NB.11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architex; leurs dimensions, ou l'aspect extérieur dianents ou
ouvrages a édifier ou a modifier ne doivent pasguatteinte au caractére ou a I'intérét des li@wnisinants, au
site, aux paysages naturels ou urbains ainsi guhservation des perspectives monumentales. dstiipes
de constructions de caractére étranger a la régioninterdits.

Toitures

Les toitures doivent étre réalisées en tuiles remdenanes ou similaires avec une pente comprise 26t et
40%.

Les tuiles plates peuvent néanmoins étre autoriséegu'il s'agit d'agrandir une construction eatige dont le
toit est déja couvert de tuiles plates ou lorsaeigit de refaire une toiture existante déja eoteven tuiles
plates.

Les toitures terrasses sont autorisées a conditione pas porter atteinte a la volumétrie, au taragénéral.
De plus, si ces toitures plates ne sont pas atdesselles devront obligatoirement étre plantées.

La surface des toitures terrasses ne peut excé8erde la surface du rampant et 25 % de la surfsteéetde la
toiture.

Les toitures végétalisées peuvent étre exceptilameht autorisées au-dela de ces pourcentageulelisg
sont intégrées dans le paysage et la topograplséedu

Les toitures monopentes ne sont autorisées qudlesi ginscrivent harmonieusement dans la volumétri
générale.

L'implantation de capteurs solaires est autorisi@ecandition qu'elle s'intégre harmonieusement@ume de la
construction.

Clétures

Les clétures et portails doivent étre de formegimn

Les clbtures peuvent étre constituées de mursgpldamurs bahuts surmontés de grilles ou grilldgegrilles,
de grillages, de haies vives ou de claires-voiesur Lhauteur mesurée a partir du terrain naturd @we
inférieure ou égale a 2,00 métres.

Les murs pleins doivent étre construits en un n@témique, et intégrés a l'architecture envirortean
Les murs bahuts surmontés de grilles ou grillagedaivent pas dépasser 0,60 métres.

Implantation, adaptation au sol
Les constructions devront étre implantées et adapiééerrain.

ARTICLE NB.12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asoire des constructions et installations doit &sguré en
dehors des voies publiques ou privées sur des eampknts prévus a cet effet.

Il est exigé pour les constructions a usage d'aadit, deux places de stationnement par logemendajuent
étre aménagées sur la propriété.

Toutefois, la superficie des garages ne devraemasder 25 m? par place de stationnement sans jpouvo
dépasser 50 m?, et ce quelque soit le nombre @erlegts créés.

Néanmoins pour ce qui concerne les logements fedatancés avec un prét aidé par I'Etat, et poufaeiliter
la réalisation dans l'esprit de la Loi n° 91-8621@ujuillet 1991 dite Loi d'Orientation pour la \d] il ne peut
étre exigé la réalisation de plus d'une place ggerment.

Les zones de manceuvre, des aires de stationnenieahtétre indépendantes des voies publiques.
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ARTICLE NB.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces hoisés classés figurant au plan sontis@aux dispositions de l'article L.130-1 a 6 dad€ de
'Urbanisme.

20 % au moins de la surface des terrains doiveettétités en espaces non imperméabilisés et plantéison
d'un arbre de haute tige minimum par 100 m2 de cefperficie.

Les constructions, voies d'accés et toutes utitisatdu sol doivent étre implantées de maniéreéaqover les
plantations existantes. Dans la mesure ou I'abattbaybres s'avére indispensable, ces derniersedbitre soit
transplantés, soit remplacés.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL
ARTICLE NB.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pour les constructions a usage d'habitation le.6xt fixé a :

NB.1:

- Le COSestfixé a 0,04
- De plus la surface de plancher ne doit pas dépd$® m2 de SHON .

NB.2:
- Le COSestfixé a0, 02
- De plus, la surface de plancher ne doit pas d&p@90 m2. de SHON .

Toutefois, si I'application du C.0.S conduit a UBEON inférieure a 150 m?, I'extension des habitegtio
existantes est autorisée dans la limite de cett@ate surface.

Dans I'ensemble de la zone, le C.0O.S. est fixd @ four les construction a autres usages que tktimini.

Le C.0O.S. n'est pas applicable aux opérations oénagements de batiments scolaires, sanitaires sardé, ni
aux équipements d'infrastructulén'est pas applicable pour les constructionggtiatiments publics ainsi que
ceux dans lesquels s'exercent des missions desg@ublic.

Si une partie a été détachée depuis moins de 1Q@'ansterrain dont les droits & construire résultda
I'application du COS ont été utilisés partiellementen totalité, il ne peut plus étre construit gaes la limite
des droits qui n'ont pas été utilisés.

ARTICLE NB.15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPA TION DU SOL

Il n'est pas autorisé de dépassement du C.O.S.
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ZONE NC - ZONE D'ACTIVITES AGRICOLES

Caractere de la zone

Il s'agit d'une zone naturelle destinée a I'exerdiactivités agricoles, dans le cadre de la paktidéfinie par la
"Charte des Zones d'Activités Agricoles des BoucheRhone".

Les secteurs concernés par la zone inondable sanis aux dispositions de I'article 7 du titre | grésent
reglement.
SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOLS

ARTICLE NC.1 - TYPES DE L'OCCUPATION OU D'UTILISATI ON DU SOL INTERDITS

- les constructions qui ne sont pas liées a I'eétgtlon agricole sauf celles visées a l'article NC.

- les lotissements de toute nature ;

- les installations classées et les dépbts quonepas liés a I'exploitation agricole ;

- les parcs d'attraction, aires de jeux et de spmuterts au public

- les aires de stationnements ouvertes au pubtié@lts de véhicules, les garages collectifs deveaes,

- Les affouillements et exhaussements du sol IésuileEments et exhaussements de sol non liés aux
aménagements ou constructions conformes a la wocdd la zone ;

- les terrains de camping, autres que les "camgiriggerme" ;

- le stationnement des caravanes ;

- las carrieres, sauf celles visées a l'article2NC.

- Les murs de souténement a I'exception de cetaxisés a l'article 2.

ARTICLE NC.2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS SPECIALES

- les batiments fonctionnels et les logementststmient liés a l'exploitation agricole ;

- l'extension et 'aménagement de batiments exstans modification de leur destination ni augetéon du
nombre de logement ;

- I'extension des constructions existantes de ¢¢us0 m2 de SHON a usage d'habitation sans chamjei@e
destination, sans augmentation du nombre de logeeténcondition que la SHON (existante plus crie)
dépasse pas 150 m2 de SHON ;

- les constructions annexes a I'habitation tels gogamment les garages, les constructions a useage d
stationnement, liées aux constructions a usageithtians autorisées ;

- les abris de jardin dans la limite de 12 m? d®©SH

- les piscines liées aux constructions a usagditi@ns autorisées ;
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- les abris piscines et pool house attenantes @ainps dans la limite de 20 m2 de SHON ;
- les murs de souténement a condition que leur baotedépasse pas 2 metres.

Toutefois lorsqu'il s'agit de conforter un mur ¢, ou un état naturel existant des hauteursiéogmtaires
peuvent étre admises sous réserves de mesurgditimé paysagere.

- les batiments des organisations agricoles a focolkective, concernant notamment le traitementaet
commercialisation des produits agricoles (coopéeatiS.l.C.A., etc...) et le stockage ;

- & titre exceptionnel, les carriéres répondanh@ nécessité économique démontrée a conditionlegplied
perturbent pas le fonctionnement de la zone, etlereaménagement aprés exploitation soient cotvpati

avec une vocation agricole ;

- les ouvrages techniques a condition qu'ils saléntérét général.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE NC.3 - ACCES ET VOIRIE

Les acces et voiries doivent présenter les caistitgres permettant de satisfaire les exigencesédearité de
défense contre l'incendie, de sécurité civile etateassage des ordures ménageéres.

Les dimensions, forme, caractéristiques techniglessacces, voiries publiques ou privées doivepta@daptées
aux usages qu'ils supportent ou aux opérationis gi¢sservent.

Les voies privées se terminant en impasse doiveatainénagées de telle sorte qu'une aire de retmamt
puisse étre aménagée et que les véhicules pufasendemi-tour.

L'entrée de la propriété doit étre implantée avecairait suffisant par rapport & l'alignement, pdégager la
visibilité et pour permettre aux véhicules d'évolet au besoin de stationner en dehors de lapudéque.

ARTICLE NC.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Toute construction ou utilisation nouvelle doiteéalimentée en eau potable par une conduite debdisbn
publique si elle dessert le terrain ou, a défaart,gqaptage, forage ou puits particulier.

Assainissement
Eaux usées :Toute construction ou installation nouvelle doia€uer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif drassament s'il existe.

En l'absence de réseau d'assainissement, les eawatieres usées doivent étre dirigées sur lesiisfs de
traitement, individuels ou groupés, répondant adgemnces des textes réglementaires.

L'évacuation des eaux ménagéres dans les égowiaipllest interdite ; elle peut toutefois étre psoirement
tolérée par autorisation motivée, sur l'avis detdeté sanitaire.

Dans les zones inondables, I'utilisation de systatfessainissement autonome est interdite.
Eaux pluviales : Les aménagements doivent étre tels qu'ils gassmtid'écoulement normal des eaux pluviales

compte tenu des caractéristiques des exécutoires. autorisations nécessaires qui doivent étre obten
définissent les conditions dans lesquelles le pgeat éventuellement étre autorisé.

ARTICLE NC.5 — SURFACE ET FORME DES TERRAINS
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Non réglementée.

ARTICLE NC.6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées au-detandarges de recul indiquées sur les documenthigregs.

A défaut d’indication, les constructions doivermedimplantées a une distance minimale de 4 ma4r68 (n) par
rapport a I'emprise indiquée sur les documentstigaps.

ARTICLE NC.7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions dont la hauteur ne dépasse pastigs a I'égout du toit et 4 métres au faltagegelétre
édifiées contre la limite séparative.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limiteaséfive, la distance comptée horizontalement degoint de

la construction au point de la limite séparativeesi le plus rapproché doit étre au moins égdderaoitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans@ir étre inférieure a 4 metres.

ARTICLE NC.8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE NC.9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE NC.10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des superstructures ponctuelles, degdlat®ns agricoles n'est pas réglementée.

Pour les abris de jardins, les pool houses, leaggar et abris véhicules non contigués ou non aslassé
I'habitation, la hauteur des constructions ne pgoéder 3 métres a I'égout de la toiture et 4 me@inefaitage.

Pour les constructions a usage d'habitation lacawtes constructions ne peut excéder sept may@s () a
I'égout du toit.

Pour les autres constructions la hauteur des amtgns ne peut excéder dix metres (10,00 m) adiédu toit.

ARTICLE NC.11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architex; leurs dimensions, ou I'aspect extérieur diantents ou
ouvrages a édifier ou a modifier ne doivent pasguatteinte au caractére ou a I'intérét des li@unisinants, au
site, aux paysages naturels ou urbains ainsi guhservation des perspectives monumentales. dstiipes
de constructions de caractére étranger a la régioninterdits.

Les batiments fonctionnels et les logements striet# liés a I'exploitation agricole devront dansrlesure du
possible s'organiser en volume compact.

Les travaux de terrassement nécessaires a l'anmméaageles terrains et a la construction des batsneont
limités au strict nécessaire. Chaque fois que egtipossible, le terrain est laissé a I'état nature

Toitures
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Constructions a usage d'habitation

Les toitures doivent étre réalisées en tuiles renmdenanes ou similaires avec une pente comprige &btet
40%.

Les tuiles plates peuvent néanmoins étre autoriséegu'il s'agit d'agrandir une construction eatige dont le
toit est déja couvert de tuiles plates ou lorseigit de refaire une toiture existante déja eoteven tuiles
plates.

Les toitures terrasses peuvent également étreiseesra condition qu'il s'agisse de surfaces Esleita
condition de ne pas porter atteinte a la volumgéaiecaractére général et a la silhouette du guarti

La surface des toitures terrasses ne peut excé@eds la surface du rampant et 25% de la surfdaietde la
toiture.

Les toitures monopentes ne sont autorisées quiesisanscrivent harmonieusement dans la volueétnérale
L'implantation de capteurs solaires est autoris@ecandition qu'elle s'intégre harmonieusementaume de la
construction.

Les batiments fonctionnels liés aux exploitationgriacoles

Les béatiments fonctionnels liés aux exploitatiogeales peuvent étre couverts en fibro-cimenenlardages
ou en étanchéités auto protégées.

Clétures

Les clétures et portails doivent étre de formegts

Les clbtures peuvent étre constituées de murssplda murs bahuts surmontés de grilles ou grilldgagrilles,
de grillages, de haies vives ou de claires-voiesur Lhauteur mesurée a partir du terrain naturd @we
inférieure a 2,00 metres.

Les murs bahuts surmontés de grilles ou grillagedaivent pas dépasser 0,60 metres.

Les murs pleins ne sont autorisés que dans leszanbruit situées en bordure des infrastructuwreseres de

type 1 et 2. ; Dans ce cas ils doivent étre coitstren un matériau unique, et intégrés a Il'architec
environnante. lls doivent étre édifiés sur une éiautle deux métres.

ARTICLE NC.12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
Non réglementé.
ARTICLE NC.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Des plantations d'arbres de haute tige, ainsi guedation d'un écran de verdure sont exigés poaimeilleure
insertion des batiments fonctionnels dans le paysag

Les constructions, voies d’'accés et toutes utiisatdu sol doivent étre implantées de maniéreéaguver les
plantations existantes. Dans la mesure ou I'abattbaybres s'avére indispensable, ces dernierssdbitre soit
transplantés, soit remplacés.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE NC.14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

ARTICLE NC.15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPA TION DU SOL
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Sans objet.
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ZONE ND - ZONE NATURELLE PROTEGEE

Caractere de la zone

La zone ND comprend les parties du territoire comahdont le maintien a I'état naturel doit étrauass

Elle comprend trois (3) secteurs :
- Secteur ND.1 : strictement protégé en raisoradgiblité des éléments naturels qui la compose ;

- Secteur ND.e : correspondant aux parties souraisesrisque majeur d'effondrement ;
- Secteur ND: correspondant au val de I'Huveaune .

Les secteurs concernés par la zone inondable sontis aux dispositions de I'article 7 du titre | drésent
reglement.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE ND.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non ment@sa 'article ND.2 sont interdites.

ARTICLE ND.2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES CONDI TIONS
PARTICULIERES

Dans le secteur ND.1:

L'extension des constructions existantes de @uS0 m2 de SHON a usage d'habitation sans chamgeme
de destination, sans augmentation du nombre denlegieet a condition que la SHON ( surface existante
plus surface créée) ne dépasse pas 150 m2 de SHON ;

- les ouvrages technigues a condition qu’ils soiénté&tét général ;

- les constructions annexes a I'habitation tels goEmment les garages, les constructions a usage d
stationnement, liées aux constructions a usageithtians autorisées ;

- les abris de jardin dans la limite de 12 m? d&OSH

- les piscines a condition qu'il existe sur le ternane construction a usage d'habitation de plusOdm?2 de
SHON ;

- les abris piscines et pool house attenantes @ainps dans la limite de 20 m2 de SHON ;
- les constructions et installations strictement séaies a I'entretien des exploitations et domairemndition
gu'elles n'entrainent aucune possibilité nouveadleésidences ou d'activités économiques et quakes une

SHOB maximale de 12 m?;

- les affouillements et les exhaussements du sohditton d'étre nécessaires a la réalisation degpations et
utilisations du sol autorisées ;
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- les murs de souténement a condition que leur baotedépasse pas 2 metres.
Toutefois lorsqu'il s'agit de conforter un mur ¢xig, ou un état naturel existant des hauteurs
supplémentaires peuvent étre admises sous résirassure d'intégration paysagere.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ND. 3 - ACCES ET VOIRIE

Les accés et voirie doivent présenter les caratfues permettant de satisfaire aux exigence®darite de
défense contre l'incendie, de sécurité civile etateassage des ordures ménageéres.

Les dimensions, formes, caractéristiques technjgies acces, voies privées et publiques doiveatagtaptées
aux usages qu'ils supportent ou aux opérationis gi¢sservent.

Les voies privées se terminant en impasse doivieata@nénagées de telle sorte qu'une aire de retoamt
puisse étre aménagée et que les véhicules pufasendemi-tour.

L'entrée de la propriété doit étre implantée avecairait suffisant par rapport & l'alignement, pdégager la
visibilité et pour permettre aux véhicules d'évolet au besoin de stationner en dehors de lapudéque.

ARTICLE ND.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Toute occupation du sol doit étre raccordée awarépablic d'eau potable.

Assainissement
Eaux usées
Toute occupation ou utilisation du sol doit étrec@dée au réseau public d'assainissement.

A défaut du réseau public, a titre transitoire,dispositif d'assainissement individuel est admiscagpuration
par le sol, il doit étre concu de fagon a pouvdie énis hors circuit et la construction directemeticordée au
réseau, quand celui-ci sera réalisé.

L'évacuation des eaux usées non traitées dansikres et fossés est interdite.

Dans les zones inondables, l'utilisation de systaat@ssainissement autonome est interdite.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveantial'‘écoulement des eaux pluviales selon lspatitifs
appropriés et proportionnés afin d'assurer uneuatem directe sans stagnation.

Electricité et téléphone

Les lignes de transport et de distribution d'éreeédéctrique et téléphonique devront, tant par tegé que par
le profil de leurs supports s'intégrer parfaitendants le paysage.

ARTICLE ND. 5 - SURFACE ET FORME DES TERRAINS
Non réglementé

ARTICLE ND.6 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées au-detandarges de recul indiquées sur les documenthiguegs.
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A défaut d'indication sur le document graphiques t®nstructions doivent s’implanter a une distadee
I'alignement au moins égale a quatre metres (4,00 m

ARTICLE ND.7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
La distance comptée horizontalement de tout panfadconstruction au point de la limite séparatjue est le

plus rapproché doit étre au moins égale a la mddié différence d'altitude entre ces deux poBdasSs pouvoir
étre inférieure & 4 metres.

ARTICLE ND.8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE ND.9 -EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.
ARTICLE ND.10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Pour les abris de jardins, les pool houses, leaggar et abris véhicules non contigués ou non aslagssé
I'habitation, la hauteur des constructions ne pgoéder 3 métres a I'égout de la toiture et 4 me@inefaitage.

De méme pour les constructions nécessaires aelemmir des exploitations et domaines la hauteur des
constructions ne peut excéder 3 métres a I'égotdidet 4 métres au faitage.

Pour les autres constructions la hauteur des catigtins ne peut excéder 7 métres a I'égout du toit.

ARTICLE ND.11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur archites; leurs dimensions, ou 'aspect extérieur d@mients ou
ouvrages a édifier ou a modifier ne doivent pasguatteinte au caractére ou a I'intérét des li@unisinants, au
site, aux paysages naturels ou urbains ainsi qutatservation des perspectives monumentales.

Les pastiches de constructions de caractére étrarigaégion sont interdits.

Toitures

Les toitures doivent étre réalisées en tuiles remdenanes ou similaires avec une pente comprise 26t et
40%.

Les tuiles plates peuvent néanmoins étre autorisésgu'il s'agit d'agrandir une construction exige dont le
toit est déja couvert de tuiles plates ou lorsegidbit de refaire une toiture existante déja cdaven tuiles
plates.

Les toitures terrasses sont autorisées a condittone pas porter atteinte a la volumétrie, au taragénéral.
De plus, si ces toitures plates ne sont pas atdesselles devront obligatoirement étre plantées.

La surface des toitures terrasses ne peut excéderd@ la surface du rampant et 25 % de la surfstaéetde la
toiture.

Les toitures végétalisées peuvent étre exceptilameht autorisées au-dela de ces pourcentageulelieg
sont intégrées dans le paysage et la topograplséedu

Les toitures monopentes ne sont autorisées qudlesi €inscrivent harmonieusement dans la volumétri
générale.
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L'implantation de capteurs solaires est autorisi@ecandition qu'elle s'intégre harmonieusement@ume de la
construction.

Clétures

Les clétures et portails doivent étre de formegtes

Les clbtures peuvent étre constituées de murssplda murs bahuts surmontés de grilles ou grilldgagrilles,
de grillages, de haies vives ou de claires-voiesur Lhauteur mesurée a partir du terrain naturd @&we
inférieure ou égale a 2,00 metres.

Les murs bahuts surmontés de grilles ou grillagedaivent pas dépasser 0,60 metres.

Les murs pleins ne sont autorisés que dans lesztméruit situées en bordure des infrastructuwreseres de
type 1 et 2. Dans ce cas ils doivent étre constantun matériau unique, et intégrés a l'architectmvironnante
et doivent étre édifiés sur une hauteur de deuxremet

Implantation, adaptation au sol
Les constructions doivent étre implantées en haieravec les sites et les paysages.
Elles doivent étre implantées et adaptées au terrai

ARTICLE ND.12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aswir®e des constructions et installations doit &gsuré en
dehors des voies publiques.

ARTICLE ND.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces hoisés classés figurant au plan sontis@aux dispositions de l'article L.130-1 & 6 dad€ de
I'Urbanisme.

Les constructions, voies d'accés et toutes utitisatdu sol doivent étre implantées de maniéreéaqover les

plantations existantes. Dans la mesure ou I'abattéaybres s'avere indispensable, ces dernieredbitre soit
transplantés, soit remplacés.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE ND. 14 -COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

ARTICLE ND.15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPA TION DU SOL

Sans objet.
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COMMUNE DE ROQUEVAIRE
PLAN d'OCCUPATION DES SOLS

LISTE DES LOTISSEMENTS
AUTORISES DEPUIS PLUS DE 10 ANS
AYANT DEMANDE
LE MAINTIEN DES REGLES DE LEUR LOTISSEMENT

LOTISSEMENT LE CLOS DE SAINT JOSEPH autorisé par arrété Préfectoral du 19 octobre’ 187 76
409L

LOTISSEMENT LES OLIVIERS autorisé par arrété Préfectoral du 14 décembsg 19

LOTISSEMENT LE CANNET DE ROQUEVAIRE  autorisé par arrété Préfectoral du 23 octobré) 198
78478 modifié par arrété du 26 juillet 1982 soulid. /82/207/1

LOTISSEMENT PARC PRIVE SAINT CHARLES  autorisé par arrété Préfectoral du 6 novembre& 196
LOTISSEMENT LE VERGER  autorisé par arrété Préfectoral du 6 novembr& MN63321L

LOTISSEMENT LE CLOS DE LA DORGALE autorisé par arrété Préfectoral du 28 novembre NF89T
013 086 89A 0208

LOTISSEMENT LAUGIER JACQUES du 22 juin 1979 modifié par arrété du 17 mars 1880ME/L/80
N°77 6
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COMMUNE DE ROQUEVAIRE
PLAN d'OCCUPATION DES SOLS

Reglement
lllustration des regles

Mode de calcul des hauteurs
UAG6, UA7, UA 10
uD6, UD7,
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REGLEMENT DU PPRI
Approuve par arrété préfectoral du 09 mars 2007
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